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ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ใหไว ณ วันท่ี 8 พฤษภาคม 2522 เปนปที่ 34 ในรัชกาลปจจุบัน 
 
 
 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร และกฎหมายวาดวยการควบคุมการ
กอสรางในเขตเพลิงไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกันจึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติ
น้ีขึ้นไวโดยคําแนะนําและ ยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ทําหนาที่รัฐสภาดังตอไปนี้  

มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา "พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะใชบังคับ
ในทองที่ใด มีบริเวณเพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา  

**“สําหรับเขตทองที่ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองหรือเขต
ทองที่ท่ีไดเคยมีการประกาศดังกลาว ใหใชพระราชบัญญัติน้ีบังคับตามเขตของผังเมืองรวมนั้น โดยไมตองตรา
เปน พระราชกฤษฏีกา สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ  

**ใหใชบทบัญญัติ แหงพระราชบัญญัตินี้บังคับไมวาทองที่ที่อาคารน้ันตั้งอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกาให
ใชบังคับพระราชบัญญัติ นี้หรือไมก็ตาม” 

(**วรรคสองและวรรคสาม ของมาตรา 2 บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

มาตรา 3 ใหยกเลิก  
(1) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 

(2) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2504  

(3) ประกาศของคณะปฎิวัติ ฉบับที่ 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ.2515  

(4) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 

(5) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2496 
 
มาตรา 4 ในพระราชบัญญัติน้ี  
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"อาคาร" หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืน ซ่ึง
บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง  

(1) อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น เพ่ือใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน  
(2) เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทาจอดเรือ รั้ว กําแพงหรือประตูที่

สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะ หรือสิ่งที่สรางข้ึนใหบุคคลทั่วไปใชสอย 

(3) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย  
(ก)  ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมทั้ง

โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม  
(ข) ท่ีติดหรือตั้งไวในระยะหางจากท่ีสาธารณะ ซ่ึงเม่ือวัดในทางราบแลว ระยะหางจากที่

สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้น 

(ค) เม่ือวัดจากพื้นดินและมีขนาดหรือมีนํ้าหนักเกินกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 (4) พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารที่
กําหนดตามมาตรา 8 (9)  

(5)  สิ่งที่สรางข้ึนอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ทั้งน้ีใหหมายความรวมถึงสวนตางๆของอาคาร
ดวย  

**“อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดท่ีมีความสูงต้ังแตย่ีสิบสามเมตร
ข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา
ให วัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  

**“อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของอาคาร
เปนที่ อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน
ต้ังแต หนึ่งหม่ืนตารางเมตรขึ้นไป  

**“อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อประโยชน
ใน การชุมนุมคนที่มีพื้นท่ีตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนข้ึนไป  

**“โรงมหรสพ” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานท่ีสําหรับฉายภาพยนตร 
แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงร่ืนเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดง
น้ันเปน ปกติธุระ โดยมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  
(**อาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ  อาคารชุมนุมคน และโรงมหรสพ  บัญญัติ เพิ่มโดยมาตรา  5 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

"ท่ีสาธารณะ" หมายความวา ท่ีซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได ท้ังนี้ไม
วาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม  

"แผนผังบริเวณ" หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ ที่ต้ัง และขอบเขตของที่ดินและอาคารที่กอสราง 
ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปล่ียนการใช รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคาร
ในบริเวณท่ีดินท่ีติดตอโดยสังเขปดวย  
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"แบบแปลน" หมายความวา แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาด เคร่ืองหมายวัสดุและการใชสอยตาง ๆ ของ
อาคารอยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได  

"รายการประกอบแบบแปลน" หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของ
วัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร 
เพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน  

"รายการคํานวณ" หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ การรับน้ําหนัก และกําลัง
ตานทานสวนตางๆ ของอาคาร  

"กอสราง" หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม  
"ดัดแปลง" หมายความวา เปลี่ยนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขต แบบ รูปทรง 

สัดสวนนํ้าหนัก เนื้อที่ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม 
และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลง ที่กําหนดในกฎกระทรวง  

"ซอมแซม" หมายความวา ซอมหรือเปล่ียนสวนตางๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม  
"รื้อถอน" หมายความวา รื้อสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวนอื่นของ

โครงสรางตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  
"เขตเพลิงใหม" หมายความวา บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอาคารต้ังแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไปหรือมีเนื้อที่

ต้ังแตหน่ึงไรขึ้นไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยูติดตอ ภายในระยะสามสิบเมตร โดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย  
"ผูควบคุมงาน" หมายความวา ผูซ่ึงรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอสราง ดัดแปลง 

รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร  
"ผูดําเนินการ" หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ซึ่งกระทําการ กอสราง ดัดแปลง รื้อถอน 

หรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึง ผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทน
หรือไมก็ตาม และผูรับจางชวง  

**“ผูครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพยสวนกลางตาม 
กฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย  

**“ผูตรวจสอบ” หมายความวา ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูซึ่งไดรับ
ใบ อนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการน้ัน แลวแตกรณีซึ่งไดข้ึนทะเบียนไว 
ตามพระราชบัญญัตินี้” 
(**นิยาม “ผูครอบครองอาคาร” และ ”ผูตรวจสอบ” บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

"นายตรวจ" หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายตรวจ  
**“นายชาง” หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถ่ิน ซึ่งเจาพนักงานทองถิ่น

แตงต้ังให เปนนายชาง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการแตงตั้งใหเปนนายชาง  
(**นิยาม “นายชาง” ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และให
ใชขอความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 
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"ราชการสวนทองถิ่น" หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัด กรุงเทพมหานคร 
เมืองพัทยา และองคการปกครองทองถ่ินอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการสวนทองถิ่นตาม
พระราชบัญญัตินี้  

"ขอบัญญัติทองถ่ิน" หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถ่ิน เชน 
เทศบัญญัติ ขอบังคับสุขาภิบาล ขอบัญญัติจังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือขอบัญญัติเมืองพัทยา เปนตน  

**“เจาพนักงานทองถ่ิน” หมายความวา 
(1) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล  
(2) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  
(3) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการบริหารสวนตําบล  
(4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
(5) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา  
(6) ผูบริหารทองถิ่นขององคกรปกครองทองถิ่นอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด สําหรับในเขตองค กร

ปกครองสวนทองถิ่นนั้น 

(**ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2543 และใหใชขอความใหม
แทนดังที่พิมพไวน้ี) 

"รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  
มาตรา 5 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี และใหมีอํานาจออก

กฎกระทรวง  
(1) กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ หรือยกเวนคาธรรมเนียม  
(2) กําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคําสั่งหรือแบบอ่ืน

ใดที่จะใชในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี ้
(3) กําหนดกิจการอ่ืนเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  
กฎกระทรวงนั้น เม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหใชบังคับได  
 

 
หมวด 1 

บททั่วไป 
 
 

มาตรา 6 พระราชบัญญัตินี้ไมใชบังคับแกพระที่น่ังหรือพระราชวัง  
 
มาตรา 7 ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวง ยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตาม

พระราชบัญญัตินี้ ไมวาทั้งหมด หรือบางสวนเก่ียวกับอาคารดังตอไปน้ี 

(1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณะประโยชน 
(2) อาคารของราชการสวนทองถิ่นที่ใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณะประโยชน  
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(3) อาคารขององคการของรัฐที่จัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย ที่ใชในกิจการขององคการ หรือใชเพื่อ
สาธารณะประโยชน  

(4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตาง ๆ ท่ีใชเพื่อการศาสนา ซ่ึงมีกฎหมายควบคุมการกอสราง
ไวแลวโดยเฉพาะ  

(5) อาคารท่ีทําการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ทําการของหนวยงานที่ตั้งขึ้นตามความ
ตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ  

(6) อาคารที่ทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ  
(7) อาคารช่ัวคราวเพื่อใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคารเพื่อใชประโยชนเปนการ

ช่ัวคราว ที่มีกําหนดเวลาการร้ือถอน 

***(8)  อาคารที่กระทรวง ทบวง กรม ราชการสวนทองถิ่น รัฐวิสาหกิจ องคการของรัฐท่ีจัดต้ังขึ้น
ตามกฎหมาย หรือหนวยงานอื่นของรัฐ จัดใหมีหรือพัฒนาเพื่อเปนท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ท้ังนี้ ตองมิใช
การยกเวนหรือผอนผันเง่ือนไขเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรงและความปลอดภัยของอาคาร หรือความปลอดภัยของ
ผูซึ่งอยูอาศัยหรือใชอาคาร” 

(***มาตรา ขอ (8) 7 บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 2 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 4 พ.ศ. 2549) 
 
**“มาตรา 8 เพ่ือประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข

การ รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจรตลอดจน 
การอ่ืนท่ีจําเปนเพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมี 
อํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  

(1) ประเภท ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน ขนาด เนื้อที่ และที่ตั้งอาคาร  
(2) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช  
(3) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคาร  
(4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังประปา กาซ ไฟฟา เครื่องกล ความปลอดภัย เกี่ยวกับอัคคีภัย 

หรือภัยพิบัติอยางอื่น และการปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย  
(5) แบบ และจํานวนของหองน้ําและหองสวม  
(6) ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร เชน ระบบการจัดแสงสวาง การระบาย อากาศ 

การปรับอากาศการฟอกอากาศ การระบายนํ้า การบําบัดนํ้าเสีย และการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  
(7) ลักษณะ ระดับ ความสูง เนื้อที่ของที่วางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร  
(8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอ่ืน หรือระหวางอาคารกับถนน ตรอก 

ซอย ทางเทา ทางหรือที่สาธารณะ  
(9) พื้นที่หรือสิ่งที่สรางข้ึนเพ่ือใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเขาออกของรถสําหรับอาคารบาง 

ชนิดหรือบางประเภทตลอดจนลักษณะและขนาดของพ้ืนที่หรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาว  
(10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือ 

ประเภทใด  
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(11) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใช
อาคาร 

(12) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต การโอน 
ใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัตินี้  

(13) หนาท่ีและความรับผิดชอบของผูออกแบบ ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการผูครอบครองอาคารและ 
เจาของอาคาร  

(14) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ ตลอดจนหลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไข ใน
การขอข้ึนทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  

(15) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดตั้งและตรวจสอบอุปกรณประกอบ ของ
อาคารชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจาของอาคารหรือผูครอบครองหรือผูดําเนินการ ตองทําการประกันภัยความ
รับผิดตามกฎหมายตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของบุคคลภายนอก” 

(**มาตรา 8 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 

 
**“มาตรา 8 ทวิ เพื่อประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ

คณะกรรมการ ควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพ่ือใชใน
การขนสง บุคคลในบริเวณใดในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือสิ่งอื่นใดที่สรางข้ึนโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกัน
หรือออก กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกัน หรือออก
กฎ กระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุกหรือในสถานที่อ่ืน 
ใดเพ่ือประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองกําหนด
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการกอสราง การอนุญาตใหใช การ ตรวจสอบมาตรฐานการรับน้ําหนัก ความ
ปลอดภัย และคุณสมบัติของวัสดุหรืออุปกรณ ที่จําเปนเกี่ยวเนื่องกับ สิ่งนั้น ทั้งนี้ ตามความเหมาะสมของส่ิงที่
สรางขึ้นแตละประเภทหรือแตละลักษณะโดยอาจกําหนดใหแตก ตางจากบทบัญญัติของพระราชบัญญัตินี้ได”  
(**มาตรา 8 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

 
*มาตรา 9 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลวใหราชการสวนทองถ่ิน

ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ัน เวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10  

ในกรณีที่ยังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถิ่นมีอํานาจ
ออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นได ในกรณีที่ไดมีการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเร่ืองใดตามวรรคสอง
แลว ถาตอมามีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองนั้น ใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ขัดหรือแยงกับ
กฎกระทรวงเปนอันยกเลิก และใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวง 
ยังคงใชบังคับตอไปไดจนกวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา 10 แตตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่
กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ  

การยกเลิกขอบัญญัติทองถิ่นตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ไดกระทําไป
แลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น  
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(*มาตรา 9 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้)  

 
*มาตรา 10 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลวใหราชการสวนทองถ่ิน 

มีอํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินในเร่ืองน้ันไดในกรณีดังตอไปนี้  
(1) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดรายละเอียดในเรื่องน้ันเพ่ิมเติมจากที่กําหนดไวใน

กฎกระทรวงโดยไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว  
(2) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว เนื่องจากมี

ความจําเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถ่ิน  
การออกขอบัญญัติทองถิ่นตาม (2) ใหมีผลใชบังคับไดเม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

ควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือ
ไมใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถิ่นตาม (2) ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน 
ถาไมใหความเห็นชอบใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถิ่นน้ันทราบดวย  

ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินนั้นไมเสร็จภายในกําหนดเวลาตามวรรคสาม 
ใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถิ่นน้ันแลว และใหราชการสวน
ทองถิ่นเสนอรัฐมนตรีเพื่อสั่งการตอไป ถารัฐมนตรีไมสั่งการภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติ
ทองถ่ินน้ัน ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง  
(*มาตรา 10 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้  
 

*มาตรา 10 ทวิ ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวาขอบัญญัติ
ทองถิ่นใดท่ีออกตามมาตรา 10 (1) ขัด หรือแยงกับกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออก
ตามมาตรา 10 (2) มีขอกําหนดที่กอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจําเปน หรือกอใหเกิด
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกาย หรือทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวนทองถ่ิน
น้ันดําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถิ่นดังกลาวเสียใหมได  

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหราชการสวนทองถิ่นดําเนินการใหแลวเสร็จภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวัน
รับแจงจากรัฐมนตรี กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถิ่นน้ัน  

การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหน่ึงยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ได
กระทําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถิ่นน้ัน  
(*มาตรา 10 ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2535) 

 
มาตรา 11 ขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ให

ใชบังคับได  
 
มาตรา 12 กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10ถา

ขัด หรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมืองใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง  
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มาตรา 13 ในกรณีที่สมควรหามการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยายและใชหรือเปล่ียนการใช

อาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใดแตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดการ
ตามมาตรา 8 (10) ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี มี
อํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา หามการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใช
อาคารในบริเวณนั้นเปนการช่ัวคราวได และใหดําเนินการออกกฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในหน่ึงป
นับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ  

ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึงใหประกาศ
ดังกลาวเปนอันยกเลิก  

 
*มาตรา 13 ทวิ เพ่ือประโยชนในการอํานวยความสะดวกแกประชาชนซึ่งจะตองปฎิบัติตาม

พระราชบัญญัตินี้  
(1) ใหสวนราชการและหนวยงานตางๆที่มีอํานาจหนาที่ตามกฎหมายอ่ืนแจงขอหาม ขอจํากัด หรือ

ขอมูลอื่นที่เกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือการดําเนินการอยางอื่นตาม
พระราชบัญญัตินี้ ใหราชการสวนทองถิ่นท่ีเกี่ยวของทราบเพื่อดําเนินการตาม (2)  

(2) ใหราชการสวนทองถิ่นจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขในการขออนุญาต
และการอนุญาตดําเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ตลอดจนขอมูลที่ไดรับแจงตาม (1) ไวจําหนายหรือใหแก
ประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  

(3) ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตท่ีไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้วา ผูไดรับ
ใบอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี ยังคงมีหนาที่ตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารน้ันตามกฎหมายอ่ืนในสวนที่
เกี่ยวของตอไปดวย  

(4) ราชการสวนทองถิ่นอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ที่ไดมาตรฐานและถูกตองตามบทบัญญัติ
แหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ีไวจําหนายหรือใหแก
ประชาชนได  
(*มาตรา13 ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 
  
 *มาตรา 13 ตรี ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเกี่ยวกับ  

(1) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับ
ถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ีสาธารณะ หรือ  

(2) การกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใช หรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิด
ใด หรือประเภทใด ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถ่ินไดโดยทําเปนหนังสือ และใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ตอบขอหารือน้ันภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงานทองถิ่นเห็นวามีความจําเปนตอง
ขอคําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมีเหตุจําเปนอ่ืนใด ก็ใหขยายกําหนดเวลาดังกลาว
ออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสามสิบวัน  
 ในกรณีที่ผูหารือตามวรรคหนึ่งไดดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร โดยถือ
ปฏิบัติตามคําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถิ่น ถาตอมาปรากฏวา เจาพนักงานทองถิ่นไดตอบขอหารือไป
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โดยผิดพลาด เปนเหตุใหผูหารือไดดําเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ 
กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่น ที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ ผูน้ันไมตองรับโทษ 

(*มาตรา13ตรี บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 5 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 
 

 
หมวด 2 

คณะกรรมการควบคุมอาคาร 
 
 
มาตรา 14 ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวย อธิบดีกรมโยธาธิการเปนประธานกรรมการ 

ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทนกรมการปกครอง ผูแทนกรมทางหลวง *ผูแทน
กรมอัยการ *ผูแทนสํานักผังเมือง *ผูแทนสํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ผูแทนกรุงเทพมหานคร 
ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมแหงละหน่ึงคนและผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสี่คนซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ัง เปนกรรมการ และใหหัวหนา
สํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร เปนกรรมการและเลขานุการ  

(หมายเหตุ *กรมอัยการ ปจจุบันคือ สํานักงานอัยการสูงสุด, สํานักผังเมือง ไดเปลี่ยนเปนกรมการผัง
เมือง และปจจุบัน เปนกรมโยธาธิการและผังเมือง สํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ปจจุบันคือ 
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม) 

 
มาตรา 15 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงต้ังมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสามป 
ในกรณีมีการแตงตั้งกรรมการในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงต้ังไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวาจะ

เปนการแตงต้ังเพิ่มขึ้นหรือแตงต้ังซอม ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระท่ีเหลืออยูของกรรมการซ่ึง
ไดแตงตั้งไวแลวนั้น กรรมการซ่ึงพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน 

มาตรา 16 นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซึ่ง รัฐมนตรีแตงตั้งพนจาก
ตําแหนงเม่ือ  

(1) ตาย  
(2) ลาออก  
(3) รัฐมนตรีใหออก  
(4) เปนบุคคลลมละลาย  
(5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ  
(6) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดหรือคําสั่งท่ีชอบดวยกฎหมายใหจําคุกเวนแตเปนโทษ 

สําหรับความผิดที่กระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
 
มาตรา 17 การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหน่ึง

ของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได ให
กรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานในที่ประชุม การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียง
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ขางมาก กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุมออก
เสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงช้ีขาด  

 
*มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปน้ี 

(1) ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการดําเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ 

(2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 10 (2) 

**(3) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถ่ินหรือสวนราชการในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี  
**(4) กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถิ่นและผูซึ่งมีหนาที่ปฏิบัติการตามพระ

ราช บัญญัตินี”้  
**(5) รับข้ึนทะเบียนและเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
**(6) ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ี”  

 
(*มาตรา 18 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้  
**ขอ 3 และ 4 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้ 
**ขอ 5 และ 6 บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

 
มาตรา 19 คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจต้ังคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณหรือปฏิบัติการอยางหน่ึง

อยางใดตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได 
ใหนํามาตรา 17 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 
 
**มาตรา 20 ใหจัดต้ังสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารข้ึนในกรมโยธาธิการมีหนาที่ ดังน้ี 

(1) ปฏิบัติงานธุรการและงานวิชาการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร  
(2) ปฏิบัติงานธุรการ ตรวจสอบขอเท็จจริง และเสนอความเห็นแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
(3) ประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ิน สวนราชการ หนวยงานของรัฐ ใน 

การปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนใหคําแนะนําแกภาคเอกชน  
(4) ปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย 

(**มาตรา 20 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 12 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 

 
 

หมวดท่ี 3 

การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 
 
 
*มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 

หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ  
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(*มาตรา 21 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
**มาตรา 21 ทวิ การกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกฎกระทรวงกําหนดให

มีการตรวจสอบ งานออกแบบและคํานวณสวนตาง ๆ ของโครงสรางอาคาร ผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตาม
มาตรา 39 ทวิ ตองจัดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณดังกลาวตามหลักเกณฑวิธีการ และเง่ือนไขที่
กําหนดใน กฎกระทรวง 

(**มาตรา 21 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 
 
*มาตรา 22 ผูใดจะร้ือถอนอาคารดังตอไปน้ี ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือแจงตอเจา

พนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ  
(1) อาคารท่ีมีสวนสูงเกินสิบหาเมตรซึ่งอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะนอยกวาความสูงของ

อาคาร  
(2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร  

(*มาตรา 22 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
มาตรา 23 ถูกยกเลิกโดยมาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 

มาตรา 24 ถูกยกเลิกโดยมาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 
 
*มาตรา 25 ในกรณีที่เปนการย่ืนคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ิน ตรวจพิจารณาและออก

ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาต พรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหาวันนับ
แตวันท่ีไดรับคําขอ 

ในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไมอนุญาตได
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึงใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราวคราวละไมเกินสี่สิบหาวัน แตตองมี
หนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาตามวรรค
หนึ่งหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้น แลวแตกรณี 

ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือคําส่ังไมอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหผูขอรับ
ใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา 
(*มาตรา 25 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 
 

*มาตรา 26 ในกรณีที่การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารท่ีขออนุญาตนั้น มีลักษณะ
หรืออยูในประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม หรือเปน
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบใน
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การนั้นตามที่ระบุไวในคําขอมิไดเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว แลวแตกรณี ใหเจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น 

(*มาตรา 26 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
*มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถิ่น มีอํานาจสั่งใหผูขอรับ

ใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณที่ไดย่ืน
ไว เพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรือ
มาตรา 10 และใหนํามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม 

เม่ือผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน 
หรือรายการคํานวณตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นแลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบ 

อนุญาตใหภายในสามสิบวัน แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงในสาระสําคัญผิดจากคําส่ัง
ของเจาพนักงานทองถิ่น ในกรณีนี้ใหถือวาเปนการย่ืนคําขอใหมและใหดําเนินการตามมาตรา 25 ตอไป  
(*มาตรา 27 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
**มาตรา 28 ในกรณีท่ี แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดยื่นมาพรอมกับ

คําขอรับใบอนุญาตกระทํา โดยผูท่ีไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบการวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา
ดวยวิศวกร ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไมเก่ียวกับรายการคํานวณ 

(**มาตรา 28 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 14 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 

 
**มาตรา 28 ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดานสถาปตยกรรม

ของอาคารซึ่งไม เปนอาคารประเภทควบคุมการใชที่ไดย่ืนมาพรอมกับคําขอใบอนุญาตกระทําโดยผูที่ไดรับ
ใบอนุญาตใหเปนผู ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจพิจารณาแต เฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยวกับรายละเอียดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร เวนแตทางหนีไฟ
และบันไดหนี ไฟ 

(**มาตรา 28 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 
 
*มาตรา29 เม่ือไดรับใบอนุญาตแลวใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเริ่มตน

และวันสิ้นสุดการดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบพรอมทั้งแนบหนังสือแสดงความ
ยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย 

ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพวิศวกรรม หรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 

(*มาตรา 29 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 
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*มาตรา 30 ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงช่ือไว หรือผูควบคุมงานจะบอกเลิก

การเปนผูควบคุมงาน ใหมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแตทั้งน้ีไมเปนการกระทบถึงสิทธิและหนาที่
ทางแพงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานนั้น 

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตไว
กอนจนกวาจะไดมีหนังสือแจงช่ือและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมใหแกเจาพนักงาน
ทองถ่ินแลว 

(*มาตรา 30 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
*มาตรา 31 หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารใหผิด

ไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาตตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขที่
เจาพนักงานทองถ่ินกําหนดไวในใบอนุญาต หรือใหผิดไปจากที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ เวนแต 

(1) เจาของอาคารน้ันไดย่ืนคําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินใหทําการแกไข
เปลี่ยนแปลงได 

(2) เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปล่ียนแปลงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลว หรือ 

(3) การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีเกี่ยวของหรือเปนกรณีตามที่
กําหนดในกฎกระทรวงใหนํามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใชบังคับแกการดําเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแต
กรณี โดยอนุโลม 

ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เปนการฝาฝนความในวรรคหน่ึง ใหถือ
วาเปนการกระทําของผูควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวา เปนการกระทําของผูอ่ืนซ่ึงผูควบคุมงาน
ไดมีหนังสือแจงขอทักทวงการกระทําดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร และผูดําเนินการทราบแลวแต
บุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม 

(*มาตรา 31 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
*มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คือ อาคารดังตอไปน้ี 

 **(1) อาคารสําหรับ ใชเปนคลังสินคา โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล  
 (2) อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอ่ืน 
ท้ังนี้ ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  

เม่ือผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช หรือผูแจงตาม
มาตรา 39 ทวิ ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่เจา
พนักงานทองถ่ินกําหนด เพ่ือทําการตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารน้ันใหแลวเสร็จภายใน
สามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจงหามมิใหบุคคลใดใชอาคารน้ันเพ่ือกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาต หรือที่ไดแจง
ไวตามมาตรา 39 ทวิ ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง 
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ถาเจาพนักงานทองถิ่นไดทําการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลงหรือเคล่ือนยายอาคารนั้น
เปนไปโดยถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาต หรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ แลว ก็ใหออกใบรับรองใหแกผูไดรับ
ใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เพื่อใหมีการใชอาคารน้ันตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือที่ไดแจงตามมาตรา 
39 ทวิ ได แตถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง ใหเจาของหรือผู
ครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใด ใชอาคารนั้น เพ่ือกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือที่ไดแจง
ไวตามมาตรา 39 ทวิ ตอไปได 

หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารน้ัน 
เพื่อกิจการอื่นนอกจากท่ีระบุไวในใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ 

(**ขอ 1 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 16 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 

 
**มาตรา 32 ทวิ เจาของอาคาร ดังตอไปน้ี 

(1) อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  
(2) อาคารชุมนุมคน  
อาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวงตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือหรือผูตรวจสอบ ดาน

สถาปตยกรรม แลวแตกรณี ทําการตรวจสอบสภาพ อาคาร โครงสรางของตัวอาคาร อุปกรณประกอบ ตาง ๆ 
เกี่ยวกับระบบไฟฟา และการจัดแสงสวางระบบการเตือน การปองกันและการระงับอัคคีภัย การปอง กันอันตราย
เม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาน ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบเคร่ืองกล หรือระบบอื่น ๆ 
ของอาคารที่จําเปนตอการปองกันภยันตรายตาง ๆ ที่มีผลตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพย สิน แลวรายงานผล
การตรวจสอบตอเจาพนักงานทองถิ่น ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนด ในกฎกระทรวง ใหเจา
พนักงานทองถิ่นพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดยมิชักชา เพ่ือพิจารณาออกใบ รับรอง
การตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทวิ แลวแตกรณี ตอไป 

(**มาตรา 32 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 17 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 
 

*มาตรา 33 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ซ่ึงไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช ใชหรือ
ยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพ่ือกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน
หรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลว และใหนํามาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี 
มาใชบังคับโดยอนุโลม 

ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปลี่ยนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับกิจการ
หนึ่งไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม 

(*มาตรา 33 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
*มาตรา 34 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางข้ึนเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ 

ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถตามท่ีระบุไวในมาตรา 8 (9) ดัดแปลง หรือใชหรือยินยอมใหบุคคลอื่นดัดแปลง
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หรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถน้ันเพ่ือการอื่น ทั้งน้ีไมวาท้ังหมดหรือบางสวน เวนแตจะไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 

ขอหามตามวรรคหน่ึงใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยน้ันโดยตรงตราบที่อาคารน้ันยังมีอยู 
ท้ังนี้ ไมวาจะมีการโอนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นตอไปยังบุคคลอ่ืนหรือไมก็ตาม 

(*มาตรา 34 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
*มาตรา 35 ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใชไดตามระยะเวลาท่ีกําหนดไวใน

ใบอนุญาต 

ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอกอนใบอนุญาตสิ้นอายุ และเม่ือได
ย่ืนคําขอดังกลาวแลว ใหดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถิ่นจะสั่งไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตน้ัน 

*มาตรา 36 ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตไดรับ
อนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน 

(*มาตรา 36 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 9 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และ
ใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 

 
**มาตรา37 ในกรณีที่ผูได รับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือ

ผูจัดการมรดกของบุคคลดังกลาว ซ่ึงประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยายใชหรือเปล่ียนการใช
อาคารน้ันตอไป ตองมีหนังสือ แจงใหพนักงานทองถ่ินทราบภายในเกาสิบวัน นับแตวันที่ผูไดรับใบอนุญาตตาย 
ในกรณีเชนวาน้ีใหถือวา ทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตนั้นแทน 

(**มาตรา 37 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 

 
มาตรา 38 ในระหวางการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารแลวแตกรณี ผูไดรับ

ใบอนุญาตตองเก็บใบอนุญาต แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณที่ไดรับ
อนุญาตใหกระทําการดังกลาวหนึ่งชุด และพรอมที่จะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได 

ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือใบอนุญาตตามมาตรา 
33 ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารน้ัน 

 
มาตรา 39 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูไดรับ

ใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ินภายในสิบ
หาวันนับแตวันท่ีไดทราบถึงการสูญหาย ถูกทําลายหรือชํารุด 

การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน
ใบรับรอง ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดียวกับใบอนุญาต หรือใบรับรอง 
แลวแตกรณี 
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*มาตรา 39 ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมย่ืนคําขอรับใบอนุญาต

จากเจาพนักงานทองถิ่นก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและตองดําเนินการดังตอไปนี้ 
(1) แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบท่ีเจาพนักงานทองถิ่นกําหนด พรอมท้ังแจงขอมูลและย่ืน

เอกสารดังตอไปนี้ดวย 

(ก) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และจะตองไมเปนผู
ไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 

(ข) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผู
ไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 

(ค) ช่ือของผูควบคุมงานซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรม
ควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือ ตามมาตรา 49 ทวิ  

(ง) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) 

(จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคาร เปนผูออกแบบและ
คํานวณอาคาร หรือจะเปนผูควบคุมงาน แลวแตกรณีพรอมทั้งรับรองวาการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคล่ือนยายอาคารน้ันถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงและขอบัญญัติ ทองถิ่นที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของทุกประการ  

(ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของอาคารที่จะ
กอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายซึ่งมีคํารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข) วาตนเปนผูออกแบบอาคาร
และเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารน้ัน 

(ช) วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกลาว 

(2) ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณีที่เปนการแจงการ
กอสรางหรือดัดแปลงอาคารถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลวใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ออกใบรับแจงตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันที่ไดรับแจง 
และใหผูแจงเริ่มตนดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารตามท่ีไดแจงไวไดต้ังแตวันที่
ไดรับใบแจง ใหนํามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม 

(*มาตรา 39 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 
 

*มาตรา 39 ตรี ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรือย่ืนเอกสารไว
ไมถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา 39 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหผูแจงมาดําเนินการ
แกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่งดังกลาวภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันที่
ไดออกใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันที่เริ่มการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคารตามที่
ไดแจงไว แลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจพบวาการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร
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ท่ีไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณของอาคารที่ไดยื่นไวตาม
มาตรา 39 ทวิ ไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวของ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมี 

หนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว และใหมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา 40 

มาตรา 41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลวแตกรณี 

ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในกําหนดเวลา
ตามวรรคสองใหถือวาการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารดังกลาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถ่ินแลว เวนแตในกรณีดังตอไปนี ้

(1) การกระทําดังกลาวเปนการรุกล้ําที่สาธารณะ 

(2) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือที่
สาธารณะ เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถิ่น ที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ 

(3) การกระทําดังกลาวท่ีเก่ียวกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยายและใชหรือเปล่ียน
การใชอาคารชนิดใด หรือประเภทใด เปนการฝาฝน กฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ 

(*มาตรา39 ตรี บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 
 
 

**หมวด 3 ทวิ 
การอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ  

(**หมวด 3 ทวิ มาตรา บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 19แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2543) 
 

 
**มาตรา 39 จัตวา การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย รื้อถอน หรือตรวจสอบอาคารท่ีใชเพื่อประกอบ

กิจการโรง มหรสพ ตองดําเนินการใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ดวย  
(**มาตรา 39 จัตวา บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 19แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2543) 

 
**มาตรา 39 เบญจ หามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูใดใชอาคารหรือ

สวนใด ของอาคารเปนโรงมหรสพ เวนแตจะไดรับใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจาก
คณะ กรรมการที่มีอํานาจพิจารณาตามวรรคสอง แลวแตกรณี ใหมีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรง
มหรสพมีอํานาจพิจารณาออกใบอนุญาตเพิกถอนใบ อนุญาต ตออายุใบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทน
ใบอนุญาตเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ดังตอ ไปน้ี  

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการเปนประธานกรรมการ ผูแทน 
กรุงเทพมหานครผูแทนกรมอนามัย กระทรวงสาธารณสุข ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติเปนกรรมการและ ให
ผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง กรมโยธาธิการเปนกรรมการและเลขานุการ  

(2) ในเขตจังหวัดอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ เจาพนักงานทองถิ่น แหง
ทองที่ที่เกี่ยวของ สาธารณสุขจังหวัด หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัดเปนกรรมการ และใหโยธาธิการจังหวัด เปน
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กรรมการและเลขานุการ ในการวินิจฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก และใหประธานคณะกรรมการ
พิจารณาการประกอบกิจ การโรงมหรสพตามวรรคสองแลวแตกรณีเปนผูมีอํานาจลงนามออกใบอนุญาต เพิกถอน
ใบอนุญาต ตออายุ ใบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง ประเภทของโรงมหรสพ 
ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตรายอันอาจเกิดข้ึนกับคนดู และจํานวน และระยะหางของสิ่งของหรือ
สวนตาง ๆ ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรงมหรสพ เชนหองฉาย ทาง เขาออก ประตู ที่น่ังคนดู ทางเดิน 
เปนตน ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
(**มาตรา 39 เบญจ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 19แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2543) 
 

**มาตรา 39 ฉ ใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพใหมีอายุสองป โดยใหใชไดจนถึง
วันที่ 31 ธันวาคม ของปที่สองนับแตปที่ออกใบอนุญาต หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การ
อนุญาต การตอใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการ ออกใบแทนใบอนุญาตสําหรับโรงมหรสพ ใหเปนไป
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตใหใช
อาคารเพ่ือประกอบกิจการ โรงมหรสพ ใหย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตเดิมสิ้นอายุ และเมื่อไดย่ืนคํา
ขอดังกลาวแลวให ประกอบกิจการตอไปไดจนกวาผูมีอํานาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ จะมีคําสั่งไมอนุญาต”  

(**มาตรา 39 ฉ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 19แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2543) 
 
 

หมวดท่ี 4 

อํานาจหนาท่ีของเจาพนักงานทองถ่ิน 
 
 
*มาตรา 40 ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหง

พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดําเนินการดังน้ี 

(1) มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ลูกจางหรือบริวารของบุคคล
ดังกลาว ระงับการกระทําดังกลาว 

(2) มีคําสั่งหามมิใหบุคคลใดใช หรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทําดังกลาว
และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามน้ันไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาว  และ 

(3) พิจารณามีคําสั่งตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดมีคําสั่ง
ตาม (1)  

(*มาตรา 40 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้)  
 

*มาตรา 41 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีท่ีสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองได ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาตหรือดําเนินการแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือ
ดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีท่ีมีเหตุ
อันสมควร 
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เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได และใหนํามาตรา 27 มาใชบังคับโดย
อนุโลม  
(*มาตรา 41 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้)  

 
*มาตรา 42 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่ไมสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองได หรือ

เจาของอาคารมิไดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น ตามมาตรา 41 ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งให
เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงานหรือผูดําเนินการ รื้อถอนอาคารน้ันท้ังหมดหรือบางสวนไดภายใน
ระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน โดยใหดําเนินการร้ือถอนตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่
กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา10 

(*มาตรา 42 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้)  
 

*มาตรา 43 ถาไมมีการรื้อถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีอํานาจดังตอไปน้ี  

(1) ยื่นคําขอฝายเดียวโดยทําเปนคํารองตอศาล นับแตระยะเวลาที่กําหนดไวตามมาตรา 42 ไดลวงพน
ไป ขอใหศาลมีคําสั่งจับกุมและกักขังบุคคล ซึ่งมิไดปฏิบัติการตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 42 

โดยใหนําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม 

(2) ดําเนินการหรือจัดใหมีการรื้อถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกําหนดการรื้อถอน
ไวในบริเวณนั้นแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวันและเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบ
อาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ผูควบคุมงาน และผูดําเนินการจะตองรวมกันเสียคาใชจายใน
การน้ันเวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําที่เปนการฝาฝน
กฎหมาย  

ในการดําเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหน่ึง เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจา
พนักงานทองถิ่น ไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลวบุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรองคาเสียหาย
จากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถิ่นไมได  

วัสดุกอสรางที่ถูกรื้อถอนและสิ่งของที่ขนออกจากอาคารสวนที่มีการร้ือถอนใหเจาพนักงานทองถ่ินมี
อํานาจยึด และเก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนได ท้ังน้ีตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง และถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการรื้อถอน ให
ทรัพยสินหรือเงินนั้นตกเปนของราชการสวนทองถิ่นน้ันเพื่อนํามาเปนคาใชจายในการร้ือถอนอาคารตาม
พระราชบัญญัตินี้  
(*มาตรา 43 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้)  
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*มาตรา 44 ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่ง
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนที่ยังไมไดรับใบรับรอง ในอนุญาต หรือที่ไมไดแจงไว
ตามมาตรา 39 ทวิ จนกวาจะไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือไดแจงตามมาตรา 39 ทวิแลว  
(*มาตรา 44 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้)  

 
*มาตรา 45 ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา 34 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือผู

ครอบครองอาคาร ผูครอบครองพ้ืนท่ีหรือสิ่งที่สรางขึ้นดังกลาวหรือผูท่ีกระทําการฝาฝน มาตรา 34 ระงับการ
กระทํานั้นและสั่งใหบุคคลดังกลาวดําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงพ้ืนท่ีหรือสิ่งที่สรางข้ึนใหกลับคืนสูสภาพเดิมได 
ภายในระยะเวลาที่กําหนด และใหนํามาตรา 43 มาใชบังคับโดยอนุโลม 

(*มาตรา 45 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 11 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้)  
 

มาตรา 46 ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ 
หรือไดกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายกอนวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปน
ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุรําคาญ หรือ
กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหดําเนินการแกไขตาม
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  

ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหนึ่ง และถาอาคารนั้นอาจเปน
ภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหรื้อถอนอาคาร
น้ันได โดยใหนํามาตรา 42 มาใชบังคับโดยอนุโลม  

 
**มาตรา 46 ทวิ ในกรณีที่อุปกรณประกอบตาง ๆ เก่ียวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวางระบบการ

เตือน การปองกันและ การระงับอัคคีภัย การปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย ระบบระบายอากาศ ระบบ
ระบายน้ํา ระบบ บําบัดน้ําเสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารตามมาตรา 32 ทวิ มีสภาพหรือมีการใช
ท่ีอาจเปน ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุ
รําคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจ ดังนี้  

(1) มีคําสั่งหามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคาร ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอุปกรณ 
ประกอบตาง ๆ และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวที่อุปกรณ หรือบริเวณที่เปดเผยและเห็นไดงายที่ อยู
ใกลกับอุปกรณน้ัน  

(2) มีคําสั่งใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตาง ๆ นั้น ใหอยูในสภาพที่ปลอดภัย 
หรือสามารถใชงานไดภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีมีเหตุอันสมควร เจา 
พนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได  
 ในกรณีท่ีไมมีการปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึง และหากอุปกรณดังกลาวมีผล
ทําให อาคารน้ันมีสภาพหรือการใชที่อาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจา 
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พนักงานทองถ่ินสั่งหามใชอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนก็ได และตองจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการ 
หามนั้นไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ บริเวณอาคารหรือบริเวณดังกลาว 

(**มาตรา 46 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 20 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

*มาตรา 47 การสั่งหรือการแจงของเจาพนักงานทองถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจากกรณีตามมาตรา
40 (2) และมาตรา 47 ทวิ ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณีย ลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับ
ใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการหรือผูควบคุมงาน แลวแตกรณี ณ 
ภูมิลําเนา ของผูนั้น หรือจะทําเปนบันทึกและใหบุคคลดังกลาวลงลายมือชื่อรับทราบก็ได  

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดําเนินการตามวรรคหน่ึงได ใหปดประกาศสําเนาคําสั่งหรือ
หนังสือแจงแลวแตกรณี ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารที่ทําการกอสราง ดัดแปลง 
รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปล่ียนการใชน้ัน และใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 
39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงานไดทราบคําสั่งหรือหนังสือแจงนั้นแลว เม่ือ
พนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว  
(*มาตรา 47 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 12 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
*มาตรา 47 ทวิ การแจงคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นที่สั่งใหระงับการกระทําท่ีเปนการฝาฝนบทบัญญัติ

แหงพระราชบัญญัตินี้หรือใหรื้อถอนอาคาร ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูซึ่งจะตอง
รับคําสั่งดังกลาว ณ ภูมิลําเนาของผูน้ัน และใหปดประกาศคําสั่งดังกลาวไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคาร 
หรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาว และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับคําสั่งไดทราบคําสั่งน้ันแลวเม่ือพนกําหนดสามวัน
นับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว  
(*มาตรา 47 ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 13 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535) 
 

มาตรา 48 ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ เจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจเขาไปในอาคารหรือ
บริเวณที่ต้ังอาคารที่มีเหตุอันควรสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี ในเวลาระหวางพระ
อาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทําการของสถานที่น้ัน และเพื่อการน้ีใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริง 
หรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ีเกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานในสถานที่น้ัน  

 
**มาตรา 49 ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจแตงต้ังขาราขการหรือพนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีความรูหรือ

คุณ วุฒิตามที่กําหนดในกฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางไดในกรณีที่มีความจําเปนหรือไดรับการรอง 
ขอจากเจาพนักงานทองถ่ิน อธิบดีกรมโยธาธิการมีอํานาจแตงต้ังวิศวกรหรือสถาปนิกเปนนายชางไดตามหลัก 
เกณฑที่กําหนดในกฎกระทรวง 

(**มาตรา 49 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 

 
**มาตรา 49 ทวิ ในกรณีที่มี การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติ

แหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และเจาพนักงานทองถ่ิน
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ไดดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี แตมิไดมีการปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงาน
ทองถิ่น และมีเหตุอัน ควรสงสัยวาผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบ
อาคาร หรือผูควบคุม งาน อาจเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงให
บุคคลเชนวานั้น ทราบ และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง เพื่อพิสูจนวาเปน
การกระทํา ของผูอ่ืน หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น ใหเจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการแจง
ช่ือและ การกระทําของบุคคลเชนวาน้ันใหคณะกรรมการควบคุมอาคารทราบและใหแจงสภาวิศวกรและสภา 
สถาปนิกทราบเพ่ือพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิศวกรและกฎหมายวาดวยสถาปนิก 

(**มาตรา 49 ทวิ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และให
ใชขอความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
 

หมวด 5 

การอุทธรณ 
 
 
*มาตรา 50 ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
(1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวย ปลัดกระทรวง

มหาดไทยเปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการ ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด ผูแทนสํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกา ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศกรรม และผูแทนคณะกรรมการ
ควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมเปนกรรมการ และกรรมการอื่นอีกไมเกินหกคน ซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง
จากผูทรงคุณวุฒิ ในจํานวนน้ีใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน และใหหัวหนาสํานักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ  

กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงตั้งตามวรรคหน่ึง (1) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ
กรุงเทพมหานคร หรือองคการบริหารสวนจังหวัด หรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด  

**(2) ในเขตเทศบาล เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถิ่นอื่นประกอบดวย ผูวาราชการจังหวัด
เปน ประธานกรรมการ อัยการจังหวัดซึ่งเปนหัวหนาท่ีทําการอัยการจังหวัด และบุคคลอ่ืนอีกไมเกินหกคนซึ่ง
ปลัด กระทรวงมหาดไทยเปนผูแตงตั้ง ในจํานวนนี้ใหแตงตั้งจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนเปนกรรมการ 
และใหโยธาธิการจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 

กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึ่ง (2) ตองไมเปนผูซ่ึงปฏิบัติหนาที่ราชการของราชการสวน
ทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน  

ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบังคับแกคณะกรรมการ พิจารณาอุทธรณโดยอนุโลม  
 (*มาตรา 50 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 15 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้ **ขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 23 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 
3 พ.ศ. 2543 และใหใชขอความใหมแทนดังที่พิมพไวน้ี) 
 

มาตรา 51 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํานาจหนาที่ดังตอไปนี้  
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(1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้  
(2) มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสั่งใหบุคคลดังกลาว สงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืน

ท่ีเกี่ยวของเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ  
(3) สอบถามขอเท็จจริงหรือกระทําการใด ๆ เทาท่ีจําเปนเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ  
ในการปฏิบัติหนาที่ตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ

มอบหมายจะเขาไปในอาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคาร อันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ ในเวลาระหวางพระอาทิตย
ข้ึนถึงพระอาทิตยตกก็ได 

 
*มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงต้ังคณะอนุกรรมการข้ึนคณะหนึ่งหรือหลายคณะ

เพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใด ตามที่มอบหมายก็ได ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และ
มาตรา 51 มาใชบังคับแกการปฏิบัติหนาที่ของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม  
(*มาตรา 51 ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 16 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 
 

*มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ และผูไดรับคําสั่งจากเจา
พนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้มีสิทธิอุทธรณคําสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณไดภายใน
สามสิบวันนับแตวันทราบคําสั่ง  

การอุทธรณตามวรรคหน่ึงใหทําเปนหนังสือและย่ืนตอเจาพนักงานทองถิ่นผูออกคําส่ังดังกลาว และให
เจาพนักงานทองถ่ินจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของท้ังหมดไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ภายในสิบวันนับแตวันที่ไดรับอุทธรณ  

ใหคณะกรรมการพิจาณาอุทธรณมีคําวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
อุทธรณ แลวแจงคําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณ และเจาพนักงานทองถิ่น ถาผูอุทธรณไม
เห็นดวยกบัคําวินิจฉัยอุทธรณ ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําวินิจฉัยอุทธรณ  

ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัย หรือคําพิพากษาเปนประการใด ใหเจา
พนักงานทองถ่ินปฏิบัติตามนั้น  

ในระหวางอุทธรณ หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถิ่นกระทําการใดแกอาคารอันเปนมูลกรณี
แหงการอุทธรณ เวนแตอาคารน้ันจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสิน หรือมีลักษณะซึ่งไมอาจรอได ใหนํา
มาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม  
(*มาตรา 52 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 17 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้ 

 
 

**หมวด 6 

นายชาง นายตรวจ และผูตรวจสอบ 

(** หมวด 6 ความเดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2543 และใหใช ความใหม
แทนดังพิมพไวน้ี) 
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มาตรา53 ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคล่ือนยายอาคาร เพ่ือตรวจสอบวาไดมีการฝาฝน หรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้หรือไม และเพื่อการนี้ใหมี
อํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เก่ียวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานใน
สถานที่น้ัน  

มาตรา 54 เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซ่ึงไดกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายเสร็จแลว
น้ันไดกระทําขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมีการใชหรือ
เปล่ียนการใชโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 32 มาตรา 33 หรือมาตรา 34 หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา
46ใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจอาคารและบริเวณที่ตั้งอาคารน้ันได และเพื่อการนี้ใหมีอํานาจสอบถาม
ขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํางานในสถานท่ีนั้น  

 
มาตรา 55 ในการปฏิบัติการตามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชางหรือนายตรวจตองกระทําการในเวลา

ระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทําการของสถานที่นั้น และในการน้ีใหนายชางหรือ
นายตรวจแสดงบัตรประจําตัวเม่ือบุคคลที่เกี่ยวของรองขอบัตรประจําตัวใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 
 **มาตรา 55 ทวิ หามมิใหผูใดทําการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทวิ เวนแตผูนั้นเปนผูตรวจสอบตามพระ

ราช บัญญัตินี้  
(**มาตรา 55 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

 
**มาตรา 55 ตรี ในกรณีที่ผูตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ โดยฝาฝนบทบัญญัติ

แหงพระ ราชบัญญัติน้ี หรือกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ ใหนํามาตรา 49 ทวิ 
มาใช บังคับโดยอนุโลม 

(**มาตรา 55 ตรี บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 
 
 

หมวด 7 

เขตเพลิงไหม 
 
 
มาตรา 56 เมื่อเกิดเพลิงไหมบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศ

แสดงเขตเพลิงไหมไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถ่ินนั้นและบริเวณที่เกิดเพลิงไหม โดยมีแผนท่ีสังเขป
แสดงแนวเขตเพลิงไหม พรอมท้ังระบุใหทราบถึงการกระทําอันตองหามตามพระราชบัญญัติน้ี  

 
*มาตรา 57 ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง รื้อถอนหรือ

เคล่ือนยายอาคารในเขตเพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย
อาคารหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันที่เกิดเพลิงไหมระงับการกระทําตามที่ไดรับ
อนุญาต หรือที่ไดแจงไวน้ันตามระยะ เวลาดังกลาวดวย ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแก
การฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก 

(1) การกอสรางอาคารช่ัวคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกข ซึ่งจัดทําหรือควบคุมโดยทางราชการ  
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(2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาที่จําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอยช่ัวคราว  
(*มาตรา 57 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้ 

มาตรา 58 ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม โดยคํานึงถึง
ประโยชนในการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม 
และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร และใหเจาพนักงานทองถ่ินเสนอความเห็น พรอมดวยแผนที่สังเขป
แสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร ในกรณีที่เขตเพลิงไหมอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงาน
ทองถ่ินมากกวาหนึ่งทองที่ ใหเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองท่ีที่เก่ียวของเปนผูรวมกันพิจารณาและเสนอความเห็น 
ท้ังนี้ ภายในสิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  

เม่ือคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเสนอความเห็น
พรอมทั้งขอสังเกตตอรัฐมนตรี เพื่อสั่งใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวา จะมี
การปรับปรุงหรือไม ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นนั้น และบริเวณที่เกิด
เพลิงไหมภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  

 
มาตรา 59 ในกรณีที่มีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา 57 วรรคหน่ึง 

เปนอันยกเลิก  
ในกรณีที่มีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา 57 วรรคหนึ่ง ยังคงมีผลใช

บังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวัน  นับแตวันที่ มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม น้ัน  และใหสํานักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพ่ือประกาศใชบังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายในกําหนดเวลาดังกลาว  

 
*มาตรา 60 เม่ือมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง รื้อ

ถอนหรือเคลื่อนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุง เขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่กําหนดในแผนผังน้ัน และ
บรรดาใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ ท่ีได
ออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผังดังกลาว ใหเปนอันยกเลิก 

ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติ ในวรรคหน่ึงโดยอนุโลม 

(*มาตรา 60 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้ 
 

*มาตรา 60 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศใชบังคับ
แผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60 ภายในสองป นับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว  

ในกรณีที่มีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใด เพื่อใชประโยชนตามที่
กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่มตน
ดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ที่ใชบังคับ
อยูในวันท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใชบังคับ
ประกาศดังกลาว ใหกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที่ 1 มกราคมของปท่ีมีการ
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จายเงินคาทดแทน ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม ภายในกําหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่ง ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก  
(*มาตรา 60 ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 20 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 

มาตรา 61 ในกรณีที่มีความจําเปนตองจัดใหไดมาซึ่งท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพ่ือใชประโยชนตามที่
กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นโดยใหนํากฎหมายวา
ดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม  

 
มาตรา 62 เม่ือเกิดเพลิงไหมในทองที่ใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ถาทองที่นั้นยังไมมีพระราช

กฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัตินี้ในทองที่นั้นตั้งแต
วันที่เกิดเพลิงไหม แตถาตอมามีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 58 ใหถือวาพระราชกฤษฎีกา
ดังกลาวเปนอันยกเลิกตั้งแตวันที่เจาพนักงานทองถิ่นมีประกาศนั้น  

 
 

หมวดท่ี 8 

บทเบ็ดเตล็ด 
 
 
มาตรา 63 ในการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ

มอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัตินี้ ผูขอรับ
ใบอนุญาต ผูไดรับอนุญาต เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ ผูควบคุมงานหรือบุคคลที่เกี่ยวของ ซ่ึง
อยูในสถานที่นั้นตองใหความสะดวกและชวยเหลือตามสมควร  

 
มาตรา 64 ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ใหกรรมการพิจารณาอุทธรณผูซึ่งคณะกรรมการ

พิจารณาอุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถิ่น นายชาง และนายตรวจ เปนเจา
พนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา  

 
*มาตรา 64 ทวิ ใหราชการสวนทองถิ่นมีอํานาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือ

ดัดแปลงอาคารที่ไดรับจากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจง ตามมาตรา 39 ทวิ ไวไดไมเกินรอยละสิบของเงิน
คาธรรมเนียมดังกลาว เพื่อนํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาพนักงานผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือ
ดัดแปลงอาคาร นายชางและนายตรวจไดตามหลักเกณฑและอัตราที่กําหนดในขอบัญญัติทองถ่ิน  
(*มาตรา 64 ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 

 
 

หมวด 9 

บทกําหนดโทษ 
 
 
*มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 

มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกหม่ืนบาท 
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หรือทั้งจําทั้งปรับ นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา31 

มาตรา 32 มาตรา 34 หรือมาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหม่ืนบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝน
หรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
(*มาตรา 65 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี้) 

 
**มาตรา 65 ทวิ ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับไมเกิน

หก หม่ืนบาท หรือท้ังจําทั้งปรับนอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ยังตอง 
ระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
(**มาตรา 65 ทวิ บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2543) 

 
**มาตรา 65 ตรี ผูใดฝาฝนมาตรา 39 เบญจ วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับไม

เกินหก หมื่นบาท หรือทั้งจําท้ังปรับ นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 39 เบญจ 
วรรค หนึ่ง ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
(**มาตรา 65 ตรี บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

 
**มาตรา 65 จัตวา ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 46 ทวิ ตอง

ระวางโทษ ปรับไมเกินสามหมื่นบาท นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติราม
มาตรา 46 ทวิ ยังตองระวางโทษปรับอีก วันละไมเกินหาพันบาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติให
ถูกตอง 

(**มาตรา 65 ทวิ จัตวา บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 
 

*มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหน่ึง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหน่ึง 
ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท  
(*มาตรา 66 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้ 

 
*มาตรา 66 ทวิ ผูใดมิไดรื้อถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ิน ตามมาตรา 42 โดยมิไดอยูใน

ระหวางการอุทธรณคําสั่งดังกลาว ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท หรือท้ังจํา
ท้ังปรับ นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีก วันละไมเกินสามหมื่นบาท
จนกวาจะไดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น  
(*มาตรา 66 ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา 23 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535) 

 
*มาตรา 67 ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 40 มาตรา 

44 หรือมาตรา 45 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท หรือท้ังจําทั้งปรับ นอกจาก
ตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหม่ืนบาทตลอดเวลาที่ยังฝา
ฝน หรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
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(*มาตรา 67 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้ 

 
มาตรา 68 ผูใด  
(1) ไมมาใหถอยคําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามมาตรา 51 

(2)โดยไมมีเหตุอันสมควร หรือ 

(2) ขัดขวางการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
มอบหมาย เจาพนักงานทองถิ่น นายชาง หรือนายตรวจ ตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54 หรือไม
ปฏิบัติตามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือ มาตรา 63  

 แลวแตกรณี ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหน่ึงเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาท หรือทั้งจําท้ังปรับ  
 มาตรา 69 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทําของผูดําเนินการ ผูกระทําตอง
ระหวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดน้ัน ๆ 
  
 *มาตรา 70 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ เปนการกระทําอันเกี่ยวกับอาคารเพ่ือพาณิชยก
รรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือการสาธารณสุขหรือเปนการกระทําในทางการคาเพื่อใหเชา ใหเชาซื้อ ขาย หรือ
จําหนายโดยมีคาตอบแทนซึ่งอาคารใดผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิด
น้ัน ๆ  
(*มาตรา 70 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้ 
 
 *มาตรา 71 ในกรณีที่มีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 

วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทําของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการผู
ควบคุมงาน หรือผูอุทธรณ ตามมาตรา 52 แลวแตกรณี หรือเปนการกระทําตามคําสั่งของบุคคลดังกลาว เวนแต
บุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืน 

(*มาตรา 71 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 25 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 และใหใช
ความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้ 
 
 มาตรา 72 ในกรณีที่นิติบุคคลกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี ใหถือวากรรมการ หรือผูจัดการทุก
คนของนิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระทําผิดกับนิติบุคคลนั้น เวนแตจะพิสูจนไดวา การกระทําของนิติบุคคลนั้นได
กระทําโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย  
 
 มาตรา 73 ในกรณีมีการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวาเจาของหรือผูครอบครองที่ดิน 
หรืออาคารท่ีอยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทําความผิดเกิดขึ้น หรือบุคคลซึ่งความเปนอยูหรือการใช
สอยที่ดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเนื่องจากการกระทําความผิดดังกลาว เปนผูเสียหายตามกฎหมายวาดวย
วิธีพิจารณาความอาญา  

 
**มาตรา 74 ใหมีคณะ กรรมการเปรียบเทียบคดี  
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(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํานักงานอัยการสูง สุด 
และผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ  

(2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด ซึ่งเปนหัวหนาท่ีทําการอัยการ 
จังหวัด และหัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด 

 ความผิดมาตรา 65 วรรคหน่ึง มาตรา 65 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ตรี วรรคหน่ึง มาตรา 65 จัตวา วรรค
หนึ่ง มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหน่ึง มาตรา 67 วรรคหน่ึง มาตรา 68 มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ให
คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบได ในกรณีที่พนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตาม
วรรคสอง ถาผูกระทําความผิดดังกลาวและผูเสีย หาย ถามี ยินยอมใหเปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวนสงเรื่อง
ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรค หน่ึงภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ผูนั้นยินยอมใหเปรียบเทียบ ถา
คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวาผูตองหาไม ควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจําคุก ใหกําหนดคาปรับซึ่ง
ผูตองหาจะพึงชําระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย ถา มี ยินยอมตามนั้น เม่ือผูตองหาไดชําระคาปรับตามจํานวนที่
เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการ เปรียบเทียบ ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความอาญาถาผูตองหาไมยินยอมตามที่ เปรียบเทียบหรือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในเวลาตามวรรคสี่ให
ดําเนินคดีตอไป คาปรับที่เปรียบ เทียบตามพระราชบัญญัตินี้ใหตกเปนของราชการสวนทองถิ่น โดยไมตองนําสง
เปนรายไดแผนดิน 

(**มาตรา 74 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 27 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 

 
 

บทเฉพาะกาล 
 
 
มาตรา 75 บรรดาคําขออนุญาตใด ๆท่ีไดย่ืนไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูในระหวาง

การพิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ิน หรืออธิบดีกรมโยธาธิการและการอนุญาตใด ๆ ที่ไดใหไวตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม หรือการปฏิบัติ
ของผูขอรับใบอนุญาตตามที่ไดรับใบอนุญาต แลวแตกรณี ใหถือวาเปนคําขออนุญาตและการอนุญาตตาม
พระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม  

ในกรณีที่การขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาตหรือการ
พิจารณาอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตนั้นเปนไปตามพระราชบัญญัติ
น้ี และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีคําสั่งตามมาตรา 27 เพื่อใหผูขอรับใบอนุญาตปฏิบัติตามใหถูกตองภายในเวลา
สามสิบวัน ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหคํา
ขอรับใบอนุญาตน้ันเปนอันตกไป  

มาตรา 76 อาคารซึ่งไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสรางหรือดัดแปลง และไดกระทําการเสร็จแลวกอน
วันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราชบัญญัติน้ี ก็ให
ไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามมาตรา 32 วรรคสอง  
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มาตรา 77 ทองที่ใดมีอาคารกอสรางข้ึนเปนจํานวนมากในที่ดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดินกอน
วันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ และมีสภาพหรืออาจทําใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม หรือไมปลอดภัยในการอยู
อาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง และการอํานวยความสะดวก
แกการจราจร เม่ือมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองที่น้ันแลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีคําส่ัง
อยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง ดังตอไปนี้  

(1) มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารร้ือถอนอาคารน้ันภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับ
แตวันท่ีไดรับคําสั่ง แตการสั่งรื้อถอนอาคารจะตองกระทําเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง การพัฒนา
ทองถ่ินหรือประโยชนในการใชท่ีสาธารณะของประชาชน 

(2) มีคําสั่งภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผลใชบังคับ ให
เจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัตินี้ ภายในกําหนดเวลาไม
เกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคําสั่ง 

(3) มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการเพ่ือขจัดหรือระงับเหตุที่กอใหเกิดหรืออาจ
กอใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับ
แตวันท่ีไดรับคําสั่ง  

(4) มีคําสั่งใหเจาของอาคารทําสัญญาเชาท่ีดินกับเจาพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข
และอัตราคาเชาที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด 

 ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึงแลว ใหผู
น้ันไดรับยกเวนโทษ แตถาผูน้ันไมปฏิบัติตาม ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีคําสั่งใหผูน้ันรื้อถอนอาคารน้ันเสียภายในระยะเวลาที่กําหนด ถาผูนั้นไมรื้อถอนอาคารใหแลวเสร็จ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว ผูนั้นตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู 
หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการรื้อถอนอาคารน้ันเอง ในกรณีหลังน้ีใหนํามาตรา 42 

วรรคสี่และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหน่ึง ใหมีแผนท่ีแสดงแนวเขตบริเวณที่กําหนดนั้นแนบทายพระราช
กฤษฎีกาดวย และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดําเนินการใหเชาที่ดินในบริเวณนั้น เพื่อเปนรายไดสําหรับบํารุง
ทองถ่ินได แตท่ีดินน้ันยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  
 สัญญาเชาท่ีดินที่ทําข้ึนตามวรรคหน่ึง (4) ใหมีระยะเวลาเชาตามที่ตกลงกันแตตองไมเกินสิบป การตอ
ระยะเวลาเชาจะกระทํามิได เม่ือสิ้นกําหนดเวลาเชาที่ดินแลว เจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไมรื้อถอน ขน
ยายอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของตนออกจากบริเวณที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสาม
ปหรือปรับไมเกินสามหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ และตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝน หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นเขาดําเนินการรื้อถอนอาคารน้ันเอง  

ในกรณีหลังนี้ใหนํามาตรา 42 วรรคสี่และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม  
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มาตรา 78 ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารท่ีไดยื่นไวกอนวันที่
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ เปนอุทธรณคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นที่ไดยื่นตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ตามพระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือคําสั่งซึ่งได
ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคารพุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุม
การกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476ใหคงใชบังคับไดตอไป ทั้งนี้ เพียงเทาที่ไมขัดหรือแยงกับบทแหง
พระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 80 ทองที่ใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร 
พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476อยูกอนวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติน้ีในทองที่น้ันแลว  

 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 

ส.โหตระกิตย 
รองนายกรัฐมนตรี 
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อัตราคาธรรมเนียม 
 

    (1) ใบอนุญาตกอสราง      ฉบับละ 200 บาท 

    (2) ใบอนุญาตดัดแปลง      ฉบับละ 100 บาท 

    (3) ใบอนุญาตร้ือถอน      ฉบับละ 50 บาท 

    (4) ใบอนุญาตเคล่ือนยาย     ฉบับละ 50 บาท 

    (5) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช     ฉบับละ 200 บาท 

**(6) ใบรับรอง       ฉบับละ  100  บาท 

**(6 ทวิ) ใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบ กิจการโรงมหรสพ ฉบับละ  500  บาท  
**(6 ตร)ี ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร    ฉบับละ  100  บาท  
     (7) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง   ฉบับละ 10 บาท 

     (8) การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (1) ถึง (4) 
**(8 ทวิ) การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตราใน (6 ทว)ิ 
     (9) การตรวจแบบแปลนกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร ใหคิดคาธรรมเนียมสําหรับการกอสรางหรือสําหรับสวน
ท่ีมีการดัดแปลงดังนี ้

(ก) อาคารซึ่งสูงไมเกินสามช้ันหรือไมเกินสิบหาเมตร คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตละช้ันรวมกัน
ตารางเมตรละ 2 บาท 

(ข) อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือไมเกินสิบหาเมตร คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแตละชั้นรวมกัน ตาราง
เมตรละ 4 บาท 

(ค) อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพื้นรับนํ้าหนักบรรทุกช้ันใดชั้นหน่ึงเกินหารอยกิโลกรัมตอตารางเมตร 
คิดตามพ้ืนท่ีของพื้นอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท 

(ง) ปาย คิดตามพื้นที่ของปายโดยเอาสวนกวางท่ีสุด คูณดวยสวนยาวที่สุด ตารางเมตรละ 4 บาท 

(จ) อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว เชน เข่ือน ทาง หรือทอระบายนํ้า รั้วหรือกําแพง รวมท้ังประตู
รั้ว หรือกําแพง คิดตามความยาว ตารางเมตรละ 1 บาท 

 ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร ตั้งแตกึ่งหน่ึงข้ึนไปให
ถือเปนหนวยเต็ม ถาต่ํากวาก่ึงหนึ่งใหปดทิ้ง  

(**ขอ 6 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 28 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2543 และใหใช
ขอความใหมแทนดังท่ีพิมพไวนี้) 
(**ขอ 6 ทวิ และขอ 6 ตร ีบัญญัติเพ่ิมโดยมาตรา 29 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 

(**ขอ 8 ทวิ บัญญัติเพ่ิมโดยมาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ. 2543) 
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หมายเหตุ:-เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ เนื่องจากพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476ได
ประกาศใชมานานแลว แมวาไดมีการแกไขเพิ่มเติมกันอยูตลอดมาแตปจจุบันบานเมืองไดเจริญกาวหนาและ
ขยายตัวมากขึ้น ฉะน้ัน เพื่อใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในดาน
การควบคุมเกี่ยวกับความม่ันคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจรสมควรปรับปรุงกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม และ
สมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ข้ึน 

 
[ประกาศ ในราชกิจจานุเบกษา เลม 96 ตอนท่ี 80 ลงวันที่ 14 พฤษภาคม พ.ศ. 2522] 
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ใหไว ณ วันที่ 29 มีนาคม พ.ศ. 2535 

เปนปที่ 47 ในรัชกาลปจจุบัน 
 
 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา 

โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตรา
พระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ทําหนาที่รัฐสภา ดังตอไปนี้ 

มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535” 

มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเม่ือพนกําหนดหกสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เปนตนไป 

มาตรา 3 ใหยกเลิกความในมาตรา 9 และมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ใหใชขอความตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 9 ในกรณีท่ีไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลวใหราชการสวนทองถ่ิน
ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ันเวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10  

ในกรณีที่ยังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถิ่นมีอํานาจ
ออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเรื่องนั้นได 

ในกรณีท่ีไดมีการออกขอบัญญัติทองถ่ิน กําหนดเรื่องใดตามวรรคสองแลว ถาตอมามีการออก
กฎกระทรวงเร่ือง ใหกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนที่ขัดแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยกเลิก และให
ขอกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไปไดจนกวาจะมีการ
ออกขอบัญญัติทองถิ่นใหม ตามมาตรา 10 แตตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ 

การยกเลิกขอบัญญัติทองถิ่นตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ไดกระทําไป
แลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น 

มาตรา 10 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวนทองถ่ิน
มีอํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินในเร่ืองน้ันไดในกรณีดังตอไปนี ้

(1) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวนทองถิ่นมี
อํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินในเร่ืองน้ันไดในกรณีดังตอไปนี้ 

(2) เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกําหนดเร่ืองนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว เน่ืองจากมี
ความจําเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถ่ิน 

การออกขอบัญญัติทองถิ่นตาม (2) ใหมีผลใชบังคับไดเม่ือไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี 

คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบ หรือไมใหความเห็นชอบในขอบัญญัติ
ทองถ่ินตาม (2) ใหเสร็จภายในหกสิบวันแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถ่ินนั้น ถาไมใหความเห็นชอบ ใหแจง
เหตุผลใหราชการสวนทองถิ่นนั้นทราบดวย 
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ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินนั้นไมเสร็จภายในกําหนดเวลาตามวรรคสาม 
ใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถิ่นน้ันแลว และใหราชการสวน
ทองถิ่นเสนอรัฐมนตรีเพื่อสั่งการตอไป ถารัฐมนตรีไมสั่งการภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติ
ทองถ่ินน้ัน ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง” 

มาตรา 4 ใหเพ่ิมความตอไปน้ีเปนมาตรา 10 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“มาตรา 10 ทวิ ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวา ขอบัญญัติ
ทองถิ่นใดท่ีออกตามมาตรา 10 (1) ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออก
ตามมาตรา 10 (2) มีขอกําหนดที่กอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจําเปน หรือกอใหเกิด
ภยันตรายตอสุขภาพชีวิตรางกาย หรือทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวนทองถิ่น
น้ันดําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถิ่นดังกลาวเสียใหมได 

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหราชการสวนทองถิ่นดําเนินการใหแลวเสร็จภายในหน่ึงรอยย่ีสิบวันนับแตวัน
รับแจงจากรัฐมนตรี กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถิ่นน้ัน 

การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหน่ึงยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ได
กระทําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถิ่นน้ัน” 

มาตรา 5 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 13 ทวิและมาตรา 13 ตรีแหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

“มาตรา 13 ทวิ เพื่อประโยชนในการอํานวยความสะดวกแกประชาชน ซึ่งจะตองปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัตินี้  

(1) ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ที่มีอํานาจหนาท่ีตามกฎหมายอ่ืนแจงขอหาม ขอจํากัด
หรือขอมูลอ่ืนที่เกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือการดําเนินการอยางอื่นตาม
พระราชบัญญัตินี้ใหราชการสวนทองถ่ินที่เกี่ยวของทราบเพ่ือดําเนินการตาม (2) 

(2) ใหราชการสวนทองถิ่นจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขอ
อนุญาตและการอนุญาตดําเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัติน้ี ตลอดจนขอมูลที่ไดรับแจงตาม (1) ไวจําหนาย
หรือใหแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี 

(3) ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตที่ไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้วา ผู
ไดรับใบอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ยังคงมีหนาที่ตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารน้ันตามกฎหมายอ่ืนในสวนที่
เกี่ยวของตอไปดวย 

(4) ราชการสวนทองถิ่นอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ที่ไดมาตรฐานและถูกตองตาม
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ไวจําหนาย
หรือใหแกประชาชนได 

มาตรา 13 ตรี ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเก่ียวกับ 

(1) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือระหวางอาคาร
กับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือที่สาธารณะ หรือ 
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(2) การกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร
ชนิดใดหรือประเภทใด  

ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถิ่นไดโดยทําเปนหนังสือ และใหเจาพนักงานทองถิ่นตอบขอ
หารือน้ัน ภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวามีความจําเปนตองขอ
คําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอน หรือมีเหตุจําเปนอื่นใด ก็ใหขยายกําหนดเวลาดังกลาวออกไป
ไดอีกเกินสองคราวคราวละไมเกินสามสิบวัน 

ในกรณีท่ีผูหารือตามวรรคหน่ึงไดดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยถือ
ปฏิบัติตามคําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถ่ิน ถาตอมาปรากฎวา เจาพนักงานทองถิ่นไดตอบขอหารือไป
โดยผิดพลาดเปนเหตุ 

ใหผูหารือไดดําเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง
หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ ผูน้ันไมตองรับโทษ” 

มาตรา 6 ใหยกเลิกความในมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความ
ตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจหนาทีดังตอไปนี ้
(1) ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการดําเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ 

(2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 10 (2) 

(3) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถิ่นในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี ้
(4) ปฏิบัติการอ่ืนตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี”้ 
มาตรา 7 ใหยกเลิกความในมาตรา 21 และมาตรา 22 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

ใหใชขอความตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน
หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 

มาตรา 22 ผูใดจะร้ือถอนอาคารดังตอไปน้ี ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือแจงตอ
เจาหนาที่พนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 

(1) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาความสูง
ของอาคาร 

(2)  อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร” 

มาตรา 8 ใหยกเลิกมาตรา 23 และมาตรา 24 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

มาตรา 9 ใหยกเลิกความในมาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 มาตรา 29 มาตรา 30 มาตรา 31 

มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 24 มาตรา 35 มาตรา 36 และมาตรา 37 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และใหใชความตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 25 ในกรณีท่ีเปนการย่ืนคําขอรับใบอนุญาตใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับอนุญาตทราบภายในสี่สิบหาวันนับแต
วันที่ไดรับคําขอ  
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โดยกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตได
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินส่ีสิบหาวัน ไมตองมี
หนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาตามวรรค
หนึ่งหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคําสั่งไมอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงใหผู
ขอรับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา 

มาตรา 26 ในกรณีที่การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่ขออนุญาตน้ันมีลักษณะหรือ
อยูในประเภทท่ีไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือเปนวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบในการน้ัน
ตามท่ีระบุไวในคําขอมิไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม
ตามกฎหมายดังกลาวแลวแตกรณี ใหเจาพนักงานทองถิ่นปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอน้ัน 

มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหผูขอรับ
ใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณที่ไดย่ืน
ไวเพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถิ่นออกตามมาตรา 9 หรือ 
มาตรา 10 และใหนํามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม 

เม่ือผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน หรือ
รายการคํานวณตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาต
ใหภายในสามสิบวัน แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงในสาระสําคัญผิดจากคําส่ังของเจาพนักงาน
ทองถ่ิน ในกรณีนี้ใหถือวาเปนการย่ืนคําขอใหมและดําเนินการตามมาตรา 25 ตอไป 

มาตรา 28 ในกรณีที่ผูคํานวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดย่ืนมา
พรอมกับคําขอรับใบอนุญาต เปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา
ดวยวิชาชีพวิศวกรรม ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเก่ียวกับรายละเอียดตามหลัก
วิศวกรรมศาสตร ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา 29 เม่ือไดรับใบอนุญาตแลว ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงช่ือผูควบคุมกับวันเริ่มตนและวัน
ส้ินสุดการดําเนินการตามท่ีไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ พรอมทั้งแนบหนังสือแสดงความยินยอม
ของผูควบคุมงานดวย 

ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 

มาตรา 30 ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงช่ือไว หรือผูควบคุมงานจะบอกเลิก
การเปนผูควบคุมงาน ใหมีหนังสือแจงใหพนักงานทองถ่ินทราบ แตทั้งนี้ไมเปนการกระทบถึงสิทธิและหนาที่ทาง
แพงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานน้ัน 

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตไว
กอนจนกวาจะไดมีหนังสือแจงช่ือและสงหนังสือแสดงความคิดยิรยอมของผูควบคุมงานคนใหมใหแกเจา
พนักงานทองถ่ินแลว 
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มาตรา 31 หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารใหผิด
ไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขที่
เจาพนักงานทองถ่ินกําหนดกําหนดไวในใบอนุญาต หรือใหผิดไปจากที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ เวนแต 

(1) เจาของอาคารน้ันไดย่ืนคําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น ใหทําการ
แกไขเปลี่ยนแปลงได 

(2) เจาของอาคารน้ันไดแจงการแกไขเปล่ียนแปลงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว หรือ 

(3) การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่เกี่ยวของ หรือเปนกรณี
ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

ใหนํามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิมาใชบังคับแกการดําเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแตกรณี โดย
อนุโลม 

ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เปนการฝาฝนความในวรรคหน่ึง ใหถือ
วาเปนการกระทําของผูควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืน ซ่ึงผูควบคุมงาน
ไดมีหนังสือแจงขอทักทวงการกระทําดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร และผูดําเนินการทราบแลว แต
บุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม 

มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คือ อาคารดังตอไปนี้ 
(1) อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา โรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 

(2) อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการ
อ่ืน ท้ังนี้ ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

เม่ือผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใชหรือผูแจงตาม
มาตรา 39 ทวิ ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจา
พนักงานทองถ่ินกําหนด เพ่ือทําการตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารน้ันใหแลวเสร็จภายใน
สามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง 

หามมิใหบุคคลใดใชอาคารน้ันเพื่อกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาต หรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ 
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง 

ถาเจาพนักงานทองถิ่นไดทําการตรวจสอบแลวเห็นวา การกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารน้ัน
เปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับใบอนุญาต หรือที่ไดแจงไวในมาตรา 39 ทวิ แลว ก็ใหออกใบรับรองใหแกผูไดรับ
ใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เพ่ือใหมีการใชอาคารนั้นตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตาม
มาตรา 39 ทวิ ได แตถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง ใหเจาของ
หรือ ผูครอบครองอาคารน้ันใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารน้ันเพื่อกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีได
แจงไวตาม มาตรา 39 ทวิ ตอไปได 

หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้น
เพื่อกิจการอื่น นอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 29 ทวิ 

มาตรา 33 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช ใชหรือ
ยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพ่ือกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน
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หรือไดแจงใหพนักงานทองถ่ินทราบแลว และใหนํามาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณีมาใช
บังคับโดยอนุโลม 

ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปลี่ยนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับกิจการ
หนึ่งไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม 

มาตรา 34 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพ้ืนที่หรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่
กลับรถ และทางเขาออกของรถตามท่ีระบุไวในมาตรา 8 (9) ดัดแปลง หรือใชหรือยินยอมใหบุคคลอ่ืนดัดแปลง
หรือใชที่จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอ่ืน ทั้งน้ี ไมวาท้ังหมดหรือบางสวน เวนแตจะไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 

ขอหามตามวรรคหน่ึงใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยตรง ตราบที่อาคารนั้นยังมีอยู 
ท้ังนี้ไมวาจะมีการโอนที่จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นตอไปยังบุคคลอื่นหรือไมก็ตาม 

มาตรา 35 ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใชไดตามระยะเวลาท่ีกําหนดไวใน
ใบอนุญาต ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาต จะตองย่ืนคําขอกอนใบอนุญาตส้ินอายุ และเมื่อ
ไดยื่นคําขอดังกลาวแลว ใหดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานจะสั่งไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตนั้น 

มาตรา 36 ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตไดรับ
อนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน 

มาตรา 37 ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจัดการ
มรดกของบุคคลดังกลาวซึ่งประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร
น้ันตอไป ตองมีหนังสือแจงใหพนักงานทองถิ่นทราบภายในสามสิบวันนับแตวันที่ผูไดรับใบอนุญาตตาย ในกรณี
เชนวาน้ีใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตนั้นแทน” 

มาตรา 10 ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา 39 ทวิ และมาตรา 39 ตรี แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

“มาตรา 39 ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมย่ืนคําขอรับใบอนุญาต
จากเจาพนักงานทองถิ่นก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ิน และตองดําเนินการดังตอไปน้ี 

(1) แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบท่ีเจาพนักงานทองถิ่นกําหนด พรอมท้ังแจงขอมูล
และย่ืนเอกสารดังตอไปน้ีดวย 

(ก) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผู
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวย
วิชาชีพสถาปตยกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ  

(ข) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารซึ่งจะตองเปนผูรับไดรับ
ใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกร ตามกฎหมาย
วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทว ิ

(ค) ช่ือของผูควบคุมงานซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับ
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ใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
วิศวกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ 

(ง) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) 

(จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคาร เปน
ผูออกแบบและคํานวณอาคาร หรือจะเปนผูควบคุมงานแลวแตกรณี พรอมทั้งรับรองวา 
การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ เคล่ือนยายอาคารน้ันถูกตองตามบทบัญญัติแหง
กฎกระทรวงและขอบัญญัติทองถิ่นท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอ่ืนที่
เกี่ยวของทุกประการ 

(ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณของอาคาร
ท่ีจะกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายซึ่งมีคํารับรองของบุคคลตาม (ก) และ 
(ข) วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารน้ัน 

(ช) วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกลาว 

(2) ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร ในกรณีท่ีเปนการแจง
การกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 

ถาผูแจงไดดําเนินการตามท่ีระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับแจงตาม
แบบที่เจาพนักงานทองถ่ินนั้นกําหนด เพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูน้ันภายในวันท่ีไดรับแจง  และใหผูรับแจง
เริ่มตนดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดต้ังแตวันที่ไดรับใบแจง 

ใหนํามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม 

มาตรา 39 ตรี ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพบในภายหลังวา ผูแจงไดแจงขอมูลหรือย่ืนเอกสารไว
ไมถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา 39 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหผูแจงมาดําเนินการ
แกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวัน นับแตวันท่ีไดรับแจงคําสั่งดังกลาว 

ภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันที่เริ่มการกอสราง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไวแลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจพบวาการ
กอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่ไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ
แปลน หรือรายการคํานวณของอาคารที่ไดย่ืนไวตามมาตรา 39 ทวิ ไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ 
กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวของ ใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็วและใหอํานาจดําเนินการตามมาตรา 40 

มาตรา 41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลวแตกรณี 

ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในกําหนดเวลา
ตามวรรคสอง ใหถือวาการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดังกลาวไดรับอนุญาตจากเจา
พนักงานทองถ่ินแลว เวนแตในกรณีดังตอไปนี ้

(1) การกระทําดังกลาวเปนการรุกลํ้าที่สาธารณะ 

(2) การกระทําดังกลาวที่เก่ียวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา  หรือ
ท่ีสาธารณะ เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ 
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(3) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวของกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยายและใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออก
ตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวของ” 

มาตรา 11 ใหยกเลิกความในมาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 45 แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชขอความตอไปนี้แทน 

“มาตรา 40 ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร โดยฝาฝนบทบัญญัติแหง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดําเนินการดังน้ี 

(1) มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครอง ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ลูกจาง หรือบริวารของบุคคล
ดังกลาว ระงับการกระทําดังกลาว 

(2) มีคําสั่งหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มีการกระทํา
ดังกลาวและจัดใหมีเคร่ืองหมายการหามนั้นไวในที่เปดเผย และเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาวและ 

(3)  พิจารณามีคําสั่งตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดมี
คําสั่งตาม (1)  

มาตรา 41 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่สามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองได ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาตหรือดําเนินการแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือ
ดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีท่ีมีเหตุ
อันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได และใหนํามาตรา 27 มาใชบังคับโดย
อนุโลม 

มาตรา 42 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่ไมสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตอง หรือเจาของ
อาคารมิไดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 41 ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหเจาของ
หรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงานหรือผูดําเนินการร้ือถอนอาคารน้ันทั้งหมดหรือบางสวนไดภายใน
ระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน โดยใหดําเนินการร้ือถอนตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่
กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10  

มาตรา 43 ถาไมมีการร้ือถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 42 ใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีอํานาจดังตอไปน้ี 

(1) ย่ืนคําขอฝายเดียวโดยทําเปนคํารองตอศาล นับแตระยะเวลาที่กําหนดไว ตามมาตรา 42 ไดลวง
พนไป ขอใหศาลมีคําสั่งจับกุมและกักขังบุคคลซึ่งมิไดปฏิบัติการตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 

โดยใหนําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม 

(2)  ดําเนินการหรือจัดใหมีการรื้อถอนอาคารดังกลาวไดเอง โดยจะตองปดประกาศกําหนดการรื้อ
ถอนไวในบริเวณนั้นแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน และเจาของหรือผูครอบครองผูรับผิดชอบงานออกแบบ
อาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ผูควบคุมงาน และผูดําเนินการ จะตองรวมกันเสียคาใชจายใน
การน้ันเวนแตบุคคลดังกลาว จะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําที่เปนการฝาฝน
กฎหมาย 
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ในการดําเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหน่ึง เม่ือเจาพนักงานทองถ่ิน หรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจา
พนักงานทองถิ่นไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลว บุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรองคาเสียหาย
จากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถิ่นไมได 

วัสดุกอสรางท่ีถูกรื้อถอนและสิ่งของที่ขนออกจากอาคารสวนที่มีการร้ือถอนใหเจาพนักงานทองถ่ินมี
อํานาจยึดและเก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนได ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวงและถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการรื้อถอน ให
ทรัพยสินหรือเงินนั่นตกเปนของราชการสวนทองถิ่นน้ันเพื่อนํามาเปนคาใชจายในการร้ือถอนอาคารตาม
พระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา 44 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่ง
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนที่ยังไมไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือที่ไมไดแจงไว
ตามมาตรา 39 ทวิ จนกวาจะไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือไดแจงตามมาตรา 39 ทวิแลว 

มาตรา 45 ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา 34 ใหเจาพนักงานทองถิ่น มีอํานาจสั่งใหเจาของหรือผู
ครอบครองอาคาร ผูครอบครองพ้ืนท่ีหรือสิ่งที่สรางขึ้นดังกลาว หรือผูที่กระทําการฝาฝนมาตรา 34 ระงับการ
กระทําน้ัน และสั่งใหบุคคลดังกลาวดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพ้ืนท่ีหรือสิ่งที่สรางขึ้นใหกลับคืนสูสภาพเดิม
ไดภายในระยะเวลาที่กําหนดและใหนํามาตรา 43 มาใชบังคับโดยอนุโลม” 

มาตรา 12 ใหยกเลิกความในมาตรา 47 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความ
ตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 47 การสั่งหรือการแจงของพนักงานทองถิ่นตามพระราชบัญญัติน้ี นอกจากกรณีตามมาตรา 40 

(2) และมาตรา 47 ทวิ ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับ
ใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการหรือผูควบคุมงานแลวแตกรณี ณ 
ภูมิลําเนาของผูน้ัน หรือจะทําเปนบันทึกและใหบุคคลดังกลาวลงลายมือช่ือรับทราบก็ได 

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดําเนินการตามวรรคหน่ึงได ใหปดประกาศสําเนาคําสั่งหรือ
หนังสือแจงแลวแตกรณีไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารที่ทําการกอสราง ดัดแปลง 
รื้อถอน เคลื่อนยาย ใช หรือเปล่ียนการใชนั้นและใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 
39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน ไดทราบคําสั่งหรือหนังสือแจงนั้นแลวเม่ือ
พนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว” 

มาตรา 13 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 47 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

“มาตรา 47 ทวิ การแจงคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นที่สั่งใหระงับการกระทําท่ีเปนการฝาฝนบทบัญญัติ
แหงพระราชบัญญัตินี้ หรือใหรื้อถอนอาคาร ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูซึ่งจะตอง
รับคําสั่งไดทราบคําสั่งดังกลาว ณ ภูมิลําเนาของผูน้ัน และใหปดประกาศคําสั่งดังกลาวไวในท่ีเปดเผยและเห็นได
งาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทําดังกลาว และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับคําสั่งไดทราบคําสั่งนั้นแลว เมื่อพน
กําหนดวันนับแตวนัที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว 

มาตรา 14 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 49 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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“มาตรา 49 ทวิ ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวของให
เจาพนักงานทองถ่ินมีคําสั่งดังน้ี 

(1) แจงเวียนชื่อและการกระทําของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบ
และคํานวณอาคารและผูควบคุมงาน ซึ่งเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว ใหเจาหนาที่ที่
เกี่ยวของของตนทราบเพ่ืองดการออกใบอนุญาตใหแกผูรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย
อาคารหรืองดการออกใบรับแจงใหแกผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ซึ่งมีบุคคลเชนวาน้ันเปนผูรับผิดชอบงานออกแบบ
อาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารหรือผูควบคุมงาน เปนกําหนดเวลาคราวละหาปนับแตวันที่มี
คําสั่งดังกลาว และ  

(2) แจงช่ือและการกระทําของบุคคลเชนวาน้ันไปยังคณะกรรมการควบคุมอาคาร แลวให
คณะกรรมการควบคุมอาคารแจงเวียนช่ือและการกระทําของบุคคลเชนวาน้ันใหเจาพนักงานทองถ่ินอ่ืนทราบ เพื่อ
งดการออกใบอนุญาตหรือใบรับแจงดังที่ไดระบุไวใน (1) และใหคณะกรรมการควบคุมอาคารแจงช่ือและการ
กระทําของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมและคณะกรรมการ
ควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมทราบเพื่อพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและ
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมตอไป 

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินไดมีคําสั่งใหระงับการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารท่ี
ไมถูกตอง หรือใหแกไขเปล่ียนแปลงการกระทําดังกลาวใหถูกตอง หรือใหรื้อถอนอาคารและไดมีการปฏิบัติตาม
คําสั่งดังกลาวแลว เจาพนักงานทองถ่ินจะไมมีคําสั่งแจงเวียนชื่อตามวรรคหน่ึงก็ได 

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นมีคําสั่งตามวรรคหนึ่ง ใหแจงคําสั่งน้ันใหผูซึ่งไดรับการแจงเวียนชื่อทราบ
ดวย 

ผูซึ่งไดรับการแจงเวียนช่ือตามวรรคหนึ่งมีสิทธิอุทธรณคําสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ไดภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง” 

มาตรา 15 ใหยกเลิกความในมาตรา 50 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และใหใชความ
ตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 50 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ 
(1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวย ปลัดกระทรวง

มหาดไทยเปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการ ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด ผูแทนสํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกา ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและผูแทนคณะกรรมการ
ควบคุมการประกอบอาชีพสถาปตยกรรม เปนกรรมการและกรรมการอ่ืนอีกไมเกินหกคน ซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งจาก
ผูทรงคุณวุฒิ ในจํานวนน้ีใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน และใหหัวหนาสํานักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ 

กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงตั้งตามวรรคหน่ึง (1) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ
กรุงเทพมหานครหรือองคการบริหารสวนจังหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด 



 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2535) ฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2543) ฉบับที่ 4 (พ.ศ.2549)-44

(2) ในเขตเทศบาล  เขตสุขาภิบาล เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอ่ืน ประกอบดวย
ผูวาราชการสวนจังหวัดเปนประธานกรรมการ อัยการจังหวัดเปนกรรมการ และกรรมการอื่นอีกไมเกินเจ็ดคน ซ่ึง
ปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้ง ในจํานวนนี้ใหมีกรรมการจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  และให
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณแตงต้ังขาราชการคนหนึ่งเปนเลขานุการ 

กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึ่ง (2) ตองไมเปนผูซ่ึงปฏิบัติหนาที่ราชการของราชการสวน
ทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน 

ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบังคับแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณโดยอนุโลม” 

มาตรา 16 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 51 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงตั้งคณะอนุกรรมการข้ึนคณะหนึ่งหรือหลายคณะ
เพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหน่ึงอยางใดตามที่มอบหมายด็ได 

ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบังคับแกการปฏิบัติหนาที่ของ
คณะอนุกรรมการโดยอนุโลม” 

มาตรา 17 ใหยกเลิกความในมาตรา 52 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชขอความ
ตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ และผูไดรับคําสั่งจากเจา
พนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้มีสิทธิอุทธรณคําสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณไดภายใน
สามสิบวันนับแตวันทราบคําสั่ง 

การอุทธรณตามวรรคหน่ึงใหทําเปนหนังสือและย่ืนตอเจาพนักงานทองถิ่นผูออกคําส่ังดังกลาว และให
เจาพนักงานทองถ่ินจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของท้ังหมดไปยังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ภายในสิบวันนับแตวันที่ไดรับอุทธรณ 

ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคําวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
อุทธรณแลวแจงคําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงานทองถ่ิน 

ถาผูอุทธรณไมเปนดวยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง
คําวินิจฉัยอุทธรณ 

ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัยหรือคําพิพากษาเปรประการใด ใหเจา
พนักงานทองถ่ินปฏิบัติตามนั้น 

ในระหวางอุทธรณ หามมิใหอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทําการใดแกอาคารอันเปนมูลกรณี
แหงการอุทธรณ เวนแตอาคารน้ันจะเปนภยันตรายตอบุคคล หรือทรัพยสินหรือมีลักษณะซึ่งไมอาจรอได 

ใหนํามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม” 

มาตรา 18 ใหยกเลิกความในมาตรา 57 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชขอความ
ตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 57 ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอสราง รื้อถอน หรือเคลื่อนยาย
อาคารในเขตเพลิงไหม และใหไดรับอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือผูแจง
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ตามมาตรา 39 ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันที่เกิดเพลิงไหมระงับการกระทําตามที่ไดรับอนุญาตหรือที่ไดแจง
ไวนั้นตามระยะเวลาดังกลาวดวย 

ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม 

บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก 
(1) การกอสรางอาคารช่ัวคราวเพ่ือประโยชนในการบรรเทาทุกข ซึ่งจัดทําหรือควบคุมโดยทาง

ราชการ 

(2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอยชั่วคราว” 

มาตรา 19 ใหยกเลิกความในมาตรา 60 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความ
ตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 60 เม่ือมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง รื้อ
ถอน หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่กําหนดในแผนผังน้ัน และ
บรรดาใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ ท่ีได
ออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ซ่ึงขัดกับแผนผังดังกลาวใหเปนอันยกเลิก 

ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม” 

มาตรา 20 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 60 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“มาตรา 60 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถิ่นเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม ตามประกาศใชบังคับ
แผนผังปรับ 

ปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60 ภายในสองป นับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว 

ในกรณีที่มีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใด เพื่อใชประโยชนตามที่
กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่มตน
ดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายท่ีดินที่ใชบังคับอยู
ในวันท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม แตถาไมสามารถจายเงินทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใชบังคับ
ประกาศดังกลาว ใหกําหนดตามราคาประเมินทุน ทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที่ 1 มกราคมของปท่ีมีการ
จายเงินคาทดแทน 

ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง 
ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก” 

มาตรา 21 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 64 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“มาตรา 64 ทวิ ใหราชการสวนทองถิ่นมีอํานาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือ
ดัดแปลงอาคารที่ไดรับจากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ๆไวไดไมเกินรอยละสิบของ
คาธรรมเนียมดังกลาวเพ่ือนํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาหนาที่ผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือ
ดัดแปลงอาคาร นายชางและนายตรวจไดตามหลักเกณฑและอัตราที่กําหนดในขอบัญญัติทองถ่ิน” 

มาตรา 22 ใหยกเลิกความในมาตรา 65 และมาตรา 66 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ใหใชขอความตอไปน้ีแทน 
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“มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 

มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกหม่ืนบาท
หรือทั้งจําท้ังปรับ 

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 32 

มาตรา 34 หรือมาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะ
ไดปฏิบัติใหถูกตอง 

มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหนึ่งตอง
ระวางโทษปรับไมเกินหน่ึงหมื่นบาท” 

มาตรา 23 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 66 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“มาตรา 66 ทวิ ผูใดมิไดรื้อถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 42 โดยมิไดอยูใน
ระหวาง 

การอุทธรณคําส่ังดังกลาว ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับหนึ่งแสนบาทหรือทั้งจําทั้ง
ปรับ 

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาท 
จนกวาจะไดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น” 

มาตรา 24 ใหยกเลิกความในมาตรา 67 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และใหใชความ
ตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 67 ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 40 มาตรา 
44 หรือมาตรา 45 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาท
ตลอดเวลาที่ฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง” 

มาตรา 25 ใหยกเลิกความในมาตรา 70 และมาตรา 71 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ใหใชขอความตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 70 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ีเปนการกระทําอันเก่ียวกับอาคารเพ่ือพาณิชยก
รรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือการสาธารณสุข หรือเปนการกระทําในทางการคาเพื่อใหเชา ใหเชาซื้อ ขาย หรือ
จําหนายโดยมีคาตอบแทนซึ่งอาคารใด ผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิด
น้ัน ๆ 

มาตรา 71 ในกรณีที่มีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 

วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทําของเจาของหรือผูครอบครอง ผูดําเนินการ ผูควบคุม
งาน หรือผูอุทธรณตามมาตรา 52 แลวแตกรณี หรือเปนการกระทําตามคําสั่งของบุคคลดังกลาว เวนแตบุคคลน้ัน
จะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น” 

มาตรา 26 ใหยกเลิกความในมาตรา 74 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชขอความ
ตอไปน้ีแทน  

“มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคด ี
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(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวย ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํานักงานอัยการ
สูงสุดและผูแทนกรมตํารวจ 

(2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวย ผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด และหัวหนาตํารวจภูธร
จังหวัดหรือผูกํากับการตํารวจ แลวแตกรณี 

ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหน่ึง มาตรา 68 

มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบไดถาเห็นวา ผูตองหาไมควรถูก
ฟองรองหรือรับโทษถึงจําคุก ใหกําหนดคาปรับซึ่งผูตองหาจะพึงชําระ ถาผูตองหาและผูเสียหายถามี ยินยอม
ตามนั้น เมื่อผูตองหาไดเสียคาปรับตามที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีมีการเปรียบเทียบ ใหถือวาคดี
เลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 

ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวา ผูใดกระทําความผิดตามวรรคสองและผูนั้นยินยอมใหเปรียบเทียบให
พนักงานสอบสวนสงเร่ืองใหแกคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี ตามวรรคหน่ึงภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ผูนั้นแสดง
ความยินยอมใหเปรียบเทียบ” 

มาตรา 27 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณซึ่งดํารงตําแหนงอยูในวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับยังคง
ปฏิบัติหนาที่ตอไปจนกวาจะมีการแตงต้ังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณขึ้นใหมตามพระราชบัญญัตินี ้

มาตรา 28 บรรดาคําขออนุญาตใด ๆ ที่ไดย่ืนไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูในระหวาง
การพิจารณาของเจาพนักงานทองถิ่น ถาผูขอรับใบอนุญาตมิไดมาขอรับคืนจากเจาพนักงานทองถิ่นภายในสามสิบ
วันนับแตวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาคําขออนุญาตดังกลาวตอไปตาม
บทบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี ้

มาตรา 29 บรรดาเขตเพลิงไหมที่ไดมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ตามมาตรา 60 

แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อยูกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
เริ่มตนดําเนินการปรับปรุงภายในสองปนับแตวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ และใหนํามาตรา 60 ทวิ มาใช
บังคับโดยอนุโลม 

มาตรา 30 บรรดากฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือคําสั่งที่ไดออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 กอนการแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ ใหยังคงใชบังคับไดตอไปเทาที่ไมขัดหรือแยงกับ
บทบัญญัติที่ไดรับการแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา 31 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
 

     ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
 

      อานันท ปนยารชุน 

      นายกรัฐมนตรี 
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หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงบทบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 วาดวยการออกอนุบัญญัติตามพระราชบัญญัติน้ีใหเหมาะสมและคลองตัวมากย่ิงข้ึน เพิ่มเติม
บทบัญญัติวาดวยการแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบกอนการดําเนินการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือ
เคลื่อนยายอาคาร แทนการขออนุญาต เพ่ือใหเกิดความสะดวกและรวดเร็วแกประชาชนมากขึ้น ปรับปรุงอํานาจ
หนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่นในการบังคับการ ตามพระราชบัญญัตินี้ใหมีประสิทธิภาพมากย่ิงขึ้น ปรับปรุงบท
กําหนดโทษอัตราโทษ และอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีใหเหมาะสมกับสภาวะเศรษฐกิจ และ
ลักษณะของการกระทําความผิด และปรับปรุงบทบัญญัติอ่ืนท่ีเก่ียวของใหสอดคลองกับการปรับปรุงบทบัญญัติ
ดังกลาวขางตนหรือใหเหมาะสมและชัดเจนย่ิงข้ึน จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3)  

พ.ศ.2543 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.  

ใหไว ณ วันที่ 4 พฤษภาคม พ.ศ.2543 เปนปท่ี 55 ในรัชกาลปจจุบัน  
 
 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา 
โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการ
เกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซึ่งมาตรา 29ประกอบ กับ มาตรา 31 มาตรา 35 มาตรา 48 และ
มาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําได โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหง
กฎหมาย จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอมของรัฐสภา 
ดังตอไปน้ี  

มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543”  

มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเม่ือพนกําหนดหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เปนตนไป  

มาตรา 3 ใหยกเลิกพระราชบัญญัติปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ พระพุทธศักราช 2464  

มาตรา 4 ใหเพ่ิมความตอไปนี้เปนวรรคสองและวรรคสาม ของมาตรา 2 แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 “สําหรับเขตทองท่ีที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือเขตทองที่ที่ ไดเคยมีการประกาศดังกลาว ใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมืองรวมนั้น โดยไม
ตองตราเปน พระราชกฤษฏีกา สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ ใหใช
บทบัญญัติ แหงพระราชบัญญัติน้ีบังคับไมวาทองที่ที่อาคารน้ันตั้งอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับ
พระราชบัญญัติ นี้หรือไมก็ตาม”  

มาตรา 5 ใหเพิ่มบทนิยามคําวา “อาคารสูง” คําวา “ อาคารขนาดใหญพิเศษ” คําวา” อาคารชุมนุมคน” และ
คํา วา”โรงมหรสพ” ระหวางบทนิยามคําวา”อาคาร” กับบทนิยามคําวา”ท่ีสาธารณะ” ในมาตรา 4 แหงพระราช 
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 “อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูง
ต้ังแตย่ีสิบสามเมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคาร
ทรงจั่วหรือปนหยาให วัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด “อาคารขนาดใหญพิเศษ” 

หมายความวา อาคารที่กอสรางข้ึนเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของอาคารเปนที่ อยูอาศัยหรือประกอบกิจการ
ประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันต้ังแต หนึ่งหม่ืนตารางเมตรข้ึนไป 
“อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อประโยชนใน การ
ชุมนุมคนที่มีพื้นท่ีต้ังแตหน่ึงพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนขึ้นไป “โรงมหรสพ” 

หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารท่ีใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร แสดงละคร แสดงดนตรี หรือ
การแสดงร่ืนเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงนั้นเปน ปกติธุระ โดยมี
คาตอบแทนหรือไมก็ตาม  
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มาตรา 6 ใหเพิ่มบทนิยามคําวา “ผูครอบครองอาคาร”และคําวา“ผูตรวจสอบ” ระหวางบทนิยามคําวา“ผู
ดําเนิน การ” กับบทนิยามคําวา “นายตรวจ” ในมาตรา 4 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 “ผู
ครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพยสวนกลางตาม กฎหมายวา
ดวยอาคารชุดดวย “ผูตรวจสอบ” หมายความวา ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูซึ่ง
ไดรับใบ อนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการน้ัน แลวแตกรณีซึ่งไดขึ้น
ทะเบียนไว ตามพระราชบัญญัตินี”้  

มาตรา 7 ใหยกเลิกความในบทนิยามคําวา “นายชาง” และ”เจาพนักงานทองถิ่น” ในมาตรา 4 แหงพระราช 

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชขอความตอไปน้ีแทน  
“นายชาง” หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถิ่น ซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงต้ัง

ให เปนนายชาง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการแตงตั้งใหเปนนายชาง  
“เจาพนักงานทองถิ่น” หมายความวา 
(7) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล  
(8) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  
(9) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการบริหารสวนตําบล  
(10) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
(11) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา  
(12) ผูบริหารทองถิ่นขององคกรปกครองทองถิ่นอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด สําหรับในเขตองค กร

ปกครองสวนทองถิ่นนั้น”  

มาตรา 8 ใหยกเลิกความในมาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชขอความ
ตอไปนี้ แทน “มาตรา 8 เพ่ือประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ
สาธารณสุขการ รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก
การจราจรตลอดจน การอ่ืนที่จําเปนเพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารมี อํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  

(16) ประเภท ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน ขนาด เนื้อที่ และที่ตั้งอาคาร  
(17) การรับนํ้าหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใช  
(18) การรับนํ้าหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคาร  
(19) แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดตั้งประปา กาซ ไฟฟา เครื่องกล ความปลอดภัย เกี่ยวกับอัคคีภัย 

หรือภัยพิบัติอยางอ่ืน และการปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย  
(20) แบบ และจํานวนของหองน้ําและหองสวม  
(21) ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร เชน ระบบการจัดแสงสวาง การระบาย 

อากาศ การปรับอากาศการฟอกอากาศ การระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย และการกําจัดขยะมูล
ฝอยและสิ่งปฏิกูล  

(22) ลักษณะ ระดับ ความสูง เนื้อท่ีของที่วางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร  
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(23) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับถนน 
ตรอก ซอย ทางเทา ทางหรือที่สาธารณะ  

(24) พ้ืนที่หรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเขาออกของรถสําหรับอาคารบาง 
ชนิดหรือบางประเภทตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นที่หรือส่ิงที่สรางข้ึนดังกลาว  

(25) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือ 
ประเภทใด  

(26) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปลี่ยน
การใชอาคาร 

(27) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต การโอน 
ใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัติน้ี  

(28) หนาที่และความรับผิดชอบของผูออกแบบ ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการผูครอบครองอาคารและ 
เจาของอาคาร  

(29) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ ตลอดจนหลักเกณฑ วิธีการและ
เง่ือนไข ในการขอข้ึนทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  

(30) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดต้ังและตรวจสอบอุปกรณประกอบ 
ของอาคารชนิดหรือประเภทของอาคารท่ีเจาของอาคารหรือผูครอบครองหรือผูดําเนินการตอง
ทําการประ กันภัยความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของบุคคลภายนอก”  

 
มาตรา 9 ใหเพ่ิมความตอไปน้ีเปนมาตรา 8 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

“มาตรา 8 ทวิ เพ่ือประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการ ควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพ่ือใชใน
การขนสง บุคคลในบริเวณใดในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือสิ่งอื่นใดที่สรางข้ึนโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกัน
หรือออก กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียวกัน หรือออก
กฎ กระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุกหรือในสถานที่อ่ืน 
ใดเพ่ือประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองกําหนด
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการกอสราง การอนุญาตใหใช การ ตรวจสอบมาตรฐานการรับน้ําหนัก ความ
ปลอดภัย และคุณสมบัติของวัสดุหรืออุปกรณ ที่จําเปนเกี่ยวเนื่องกับ สิ่งนั้น ทั้งนี้ ตามความเหมาะสมของส่ิงที่
สรางขึ้นแตละประเภทหรือแตละลักษณะโดยอาจกําหนดใหแตก ตางจากบทบัญญัติของพระราชบัญญัตินี้ได”  

มาตรา 10 ใหยกเลิกความใน (3) และ (4) ของมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่ง
แก ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชขอความตอไปน้ีแทน  

“(3)  ใหคําปรึกษาแนะนําแก เจาพนักงานทองถ่ินหรือสวนราชการในการปฏิบัติการตาม
พระราชบัญญัตินี้  

(4) กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถิ่นและผูซ่ึงมีหนาที่ปฏิบัติการ
ตามพระราช บัญญัติน้ี”  

 



 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2535) ฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2543) ฉบับที่ 4 (พ.ศ.2549)-52

มาตรา 11 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปน (5) และ (6) ของมาตรา 18 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535  

(5) รับข้ึนทะเบียนและเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
(6) ปฏิบัติการอ่ืนตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี”้  
 
มาตรา 12 ใหยกเลิกความในมาตรา 20 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และใหใชขอความ

ตอไป นี้แทน   
“มาตรา 20 ใหจัดตั้งสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการมีหนาท่ี ดังนี้ 
(5) ปฏิบัติงานธุรการและงานวิชาการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร  
(6) ปฏิบัติงานธุรการ ตรวจสอบขอเท็จจริง และเสนอความเห็นแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
(7) ประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถิ่น สวนราชการ หนวยงานของรัฐ ใน 

การปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนใหคําแนะนําแกภาคเอกชน  
(8) ปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย”  

 
มาตรา 13 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 21 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

“มาตรา 21 ทวิ การกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกฎกระทรวงกําหนดใหมี
การตรวจสอบ งานออกแบบและคํานวณสวนตาง ๆ ของโครงสรางอาคาร ผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 
39 ทวิ ตองจัดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณดังกลาวตามหลักเกณฑวิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนด
ใน กฎกระทรวง”  

มาตรา 14 ใหยกเลิกความในมาตรา 28 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติม
โดย พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชขอความตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 28 ในกรณีที่ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดย่ืนมาพรอมกับ
คําขอรับใบอนุญาตกระทํา โดยผูท่ีไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบการวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา
ดวยวิศวกร ใหเจา พนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยวกับรายการคํานวณ”  

มาตรา 15 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 28 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

“มาตรา 28 ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดานสถาปตยกรรม
ของอาคารซึ่งไม เปนอาคารประเภทควบคุมการใชที่ไดย่ืนมาพรอมกับคําขอใบอนุญาตกระทําโดยผูท่ีไดรับ
ใบอนุญาตใหเปนผู ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจพิจารณาแต เฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยวกับรายละเอียดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร เวนแตทางหนีไฟ
และบันไดหนี ไฟ”  

มาตรา 16 ใหยกเลิกความใน (1) ของมาตรา 32 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแกไข
เพิ่ม เติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

“(1) อาคารสําหรับ ใชเปนคลังสินคา โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล” 
 
มาตรา 17 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“มาตรา 32 ทวิ เจาของอาคาร ดังตอไปนี้ 
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(3) อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  
(4) อาคารชุมนุมคน  
(5) อาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวงตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือหรือผู

ตรวจสอบ ดานสถาปตยกรรม แลวแตกรณี ทําการตรวจสอบสภาพ อาคาร โครงสรางของตัว
อาคาร อุปกรณประกอบ ตาง ๆ เก่ียวกับระบบไฟฟา และการจัดแสงสวางระบบการเตือน การ
ปองกันและการระงับอัคคีภัย การปอง กันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาน ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบเคร่ืองกล หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารที่จําเปนตอ
การปองกันภยันตรายตาง ๆ ที่มีผลตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพย สิน แลวรายงานผลการ
ตรวจสอบตอเจาพนักงานทองถิ่น ทั้งน้ี ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกําหนด ใน
กฎกระทรวง ใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดย
มิชักชา เพ่ือพิจารณาออกใบ รับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46 

หรือมาตรา 46 ทวิ แลวแตกรณี ตอไป”  
  
มาตรา 18 ใหยกเลิกความในมาตรา 37 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติม

โดย พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 และใหใชขอความตอไปนี้แทน  

“มาตรา37 ในกรณีที่ผูได รับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจัดการ
มรดกของบุคคลดังกลาว ซึ่ง ประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยายใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร
น้ันตอไป ตองมีหนังสือ แจงใหพนักงานทองถิ่นทราบภายในเกาสิบวัน นับแตวันที่ผูไดรับใบอนุญาตตาย ในกรณี
เชนวาน้ีใหถือวา ทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตนั้นแทน”  

มาตรา 19 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนหมวด 3 ทวิ การอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการเก่ียวกับโรง 
มหรสพ มาตรา 39 จัตวา มาตรา 39 เบญจ และมาตรา 39 ฉ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 
“หมวด 3 ทวิ”  

การอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ  
 

มาตรา 39 จัตวา การกอสราง ดัดแปลง เคลื่อนยาย รื้อถอน หรือตรวจสอบอาคารท่ีใชเพื่อประกอบ
กิจการโรง มหรสพ ตองดําเนินการใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ดวย  

มาตรา 39 เบญจ หามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูใดใชอาคารหรือ
สวนใด ของอาคารเปนโรงมหรสพ เวนแตจะไดรับใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจาก
คณะ กรรมการที่มีอํานาจพิจารณาตามวรรคสอง แลวแตกรณี ใหมีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรง
มหรสพมีอํานาจพิจารณาออกใบอนุญาตเพิกถอนใบ อนุญาต ตออายุใบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทน
ใบอนุญาตเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ดังตอ ไปน้ี  

(3) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการเปนประธานกรรมการ ผูแทน 
กรุงเทพมหานครผูแทนกรมอนามัย กระทรวงสาธารณสุข ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ
เปนกรรมการและ ใหผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง กรมโยธาธิการเปนกรรมการและ
เลขานุการ  
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(4) ในเขตจังหวัดอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ เจาพนักงานทองถ่ิน 
แหงทองที่ที่เกี่ยวของ สาธารณสุขจังหวัด หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัดเปนกรรมการ และให
โยธาธิการจังหวัด เปนกรรมการและเลขานุการ ในการวินิจฉัยช้ีขาดของที่ประชุมใหถือเสียง
ขางมาก และใหประธานคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจ การโรงมหรสพตามวรรค
สองแลวแตกรณีเปนผูมีอํานาจลงนามออกใบอนุญาต เพิกถอนใบอนุญาต ตออายุ ใบอนุญาต 
โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง ประเภทของโรงมหรสพ ระบบ
ความปลอดภัยและการปองกันอันตรายอันอาจเกิดขึ้นกับคนดู และจํานวน และระยะหางของ
ส่ิงของหรือสวนตาง ๆ ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรงมหรสพ เชนหองฉาย ทาง เขา
ออก ประตู ที่นั่งคนดู ทางเดิน เปนตน ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง มาตรา 39 ฉ 
ใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพใหมีอายุสองป โดยใหใชไดจนถึงวันที่ 
31 ธันวาคม ของปที่สองนับแตปที่ออกใบอนุญาต หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขอ
อนุญาต การอนุญาต การตอใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการ ออกใบแทนใบอนุญาต
สําหรับโรงมหรสพ ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง เจาของอาคารหรือผูครอบครอง
อาคารผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการ โรงมหรสพ ให
ย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตเดิมสิ้นอายุ และเม่ือไดย่ืนคําขอดังกลาวแลวให 
ประกอบกิจการตอไปไดจนกวาผูมีอํานาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ จะมีคําสั่งไมอนุญาต”  

 
มาตรา 20 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 46 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

“มาตรา 46 ทวิ ในกรณีท่ีอุปกรณประกอบตาง ๆ เก่ียวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวางระบบการ
เตือน การปองกันและ การระงับอัคคีภัย การปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย ระบบระบายอากาศ ระบบ
ระบายน้ํา ระบบ บําบัดน้ําเสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารตามมาตรา 32 ทวิ มีสภาพหรือมีการใช
ท่ีอาจเปน ภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุ
รําคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจ ดังนี้  

(3) มีคําสั่งหามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคาร ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอุปกรณ 
ประกอบตาง ๆ และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามน้ันไวที่อุปกรณ หรือบริเวณท่ีเปดเผย
และเห็นไดงายที่ อยูใกลกับอุปกรณน้ัน  

(4) มีคําสั่งใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตาง ๆ น้ัน ใหอยูในสภาพที่
ปลอดภัย หรือสามารถใชงานไดภายในระยะเวลาที่กําหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ใน
กรณีมีเหตุอันสมควร เจา พนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได ในกรณีที่
ไมมีการปฏบัิติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึง และหากอุปกรณดังกลาวมีผล
ทําให อาคารน้ันมีสภาพหรือการใชที่อาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย 
หรือทรัพยสิน ใหเจา พนักงานทองถิ่นสั่งหามใชอาคารน้ันทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนก็ได 
และตองจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการ หามน้ันไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ บริเวณอาคาร
หรือบริเวณดังกลาว”  



 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2535) ฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2543) ฉบับที่ 4 (พ.ศ.2549)-55

มาตรา 21 ใหยกเลิกความในมาตรา 49 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และใหใชความ
ตอไปน้ี แทน  

“มาตรา 49 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจแตงตั้งขาราขการหรือพนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีความรูหรือ
คุณ วุฒิตามที่กําหนดในกฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางไดในกรณีที่มีความจําเปนหรือไดรับการรอง 
ขอจากเจาพนักงานทองถ่ิน อธิบดีกรมโยธาธิการมีอํานาจแตงต้ังวิศวกรหรือสถาปนิกเปนนายชางไดตามหลัก 
เกณฑที่กําหนดในกฎกระทรวง”  

มาตรา 22 ใหยกเลิกความในมาตรา 49 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไข
เพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 49 ทวิ ในกรณีท่ีมี การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติ
แหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และเจาพนักงานทองถ่ิน
ไดดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี แตมิไดมีการปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงาน
ทองถิ่น และมีเหตุอัน ควรสงสัยวาผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบ
อาคาร หรือผูควบคุม งาน อาจเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงให
บุคคลเชนวานั้น ทราบ และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง เพื่อพิสูจนวาเปน
การกระทํา ของผูอ่ืน หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น ใหเจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการแจง
ช่ือและ การกระทําของบุคคลเชนวาน้ันใหคณะกรรมการควบคุมอาคารทราบและใหแจงสภาวิศวกรและสภา 
สถาปนิกทราบเพ่ือพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิศวกรและกฎหมายวาดวยสถาปนิก”  

มาตรา 23 ใหยกเลิกความใน (2) ของมาตรา 50 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแกไข
เพิ่ม เติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความตอไปนี้แทน “(2) ในเขตเทศบาล 
เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถิ่นอื่นประกอบดวย ผูวาราชการจังหวัดเปน ประธานกรรมการ อัยการ
จังหวัดซึ่งเปนหัวหนาที่ทําการอัยการจังหวัด และบุคคลอื่นอีกไมเกินหกคนซึ่งปลัด กระทรวงมหาดไทยเปนผู
แตงต้ัง ในจํานวนนี้ใหแตงตั้งจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนเปนกรรมการ และ ใหโยธาธิการจังหวัดเปน
กรรมการและเลขานุการ”  

มาตรา 24 ใหยกเลิกความซึ่งเปนชื่อของหมวด 6 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให
ใช ความตอไปน้ีแทน  

 
“หมวด 6  

นายชาง นายตรวจ และผูตรวจสอบ” 
 
มาตรา 25 ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา 55 ทวิ และมาตรา 55 ตรี แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 

 “มาตรา 55 ทวิ หามมิใหผูใดทําการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทวิ เวนแตผูนั้นเปนผูตรวจสอบตามพระ
ราช บัญญัตินี้ มาตรา 55 ตรี ในกรณีท่ีผูตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ โดยฝาฝนบทบัญญัติ
แหงพระ ราชบัญญัติน้ี หรือกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ ใหนํามาตรา 49 ทวิ 
มาใช บังคับโดยอนุโลม” 



 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2535) ฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2543) ฉบับที่ 4 (พ.ศ.2549)-56

 มาตรา 26 ใหเพิ่มความตอไปน้ีเปนมาตรา 65 ทวิ มาตรา 65 ตรี และมาตรา 65 จัตวา แหง
พระราชบัญญัติควบ คุมอาคาร พ.ศ. 2522  

“มาตรา 65 ทวิ ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับไมเกินหก 
หม่ืนบาท หรือทั้งจําท้ังปรับนอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ยังตอง 
ระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  

มาตรา 65 ตรี ผูใดฝาฝนมาตรา 39 เบญจ วรรคหน่ึง ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับไม
เกินหก หมื่นบาท หรือทั้งจําท้ังปรับ นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 39 เบญจ 
วรรค หนึ่ง ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  

มาตรา 65 จัตวา ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 46 ทวิ ตองระวาง
โทษ ปรับไมเกินสามหม่ืนบาท นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติรามมาตรา 46 

ทวิ ยังตองระวางโทษปรับอีก วันละไมเกินหาพันบาท ตลอดเวลาท่ียังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง”  

มาตรา 27 ใหยกเลิกความในมาตรา 74 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติม
โดย พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

“มาตรา 74 ใหมีคณะ กรรมการเปรียบเทียบคดี  
(3) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํานักงานอัยการสูง 

สุด และผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ  
(4) ในเขตจังหวัดอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด ซึ่งเปนหัวหนาที่ทําการ

อัยการ จังหวัด และหัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด 

 ความผิดมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ทวิ วรรคหน่ึง มาตรา 65 ตรี วรรคหน่ึง มาตรา 65 

จัตวา วรรคหน่ึง มาตรา 66 มาตรา 66 ทวิ วรรคหน่ึง มาตรา 67 วรรคหน่ึง มาตรา 68 มาตรา 69 หรือ
มาตรา 70 ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบได ในกรณีที่พนักงานสอบสวนพบวา
ผูใดกระทําความผิดตามวรรคสอง ถาผูกระทําความผิดดังกลาวและผู เสีย หาย ถามี ยินยอมให
เปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวนสงเรื่องใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรค หนึ่งภายในเจ็ดวัน
นับแตวันที่ผูนั้นยินยอมใหเปรียบเทียบ ถาคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวาผูตองหาไม ควรถูก
ฟองรองหรือไดรับโทษถึงจําคุก ใหกําหนดคาปรับซ่ึงผูตองหาจะพึงชําระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย ถา 
มี ยินยอมตามนั้น เม่ือผูตองหาไดชําระคาปรับตามจํานวนที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันที่มี
การ เปรียบเทียบ ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถาผูตองหาไมยินยอม
ตามท่ี เปรียบเทียบหรือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในเวลาตามวรรคส่ีใหดําเนินคดีตอไป 
คาปรับที่เปรียบ เทียบตามพระราชบัญญัตินี้ใหตกเปนของราชการสวนทองถ่ิน โดยไมตองนําสงเปน
รายไดแผนดิน”  
 
มาตรา 28 ใหยกเลิกความใน (6) ของอัตราคาธรรมเนียมทายพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และให ใชความตอไปนี้แทน  
“(6) ใบรับรองฉบับละ 100 บาท”  
 



 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2535) ฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2543) ฉบับที่ 4 (พ.ศ.2549)-57

มาตรา 29 ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (6 ทวิ) และ (6 ตรี) ของงอัตราคาธรรมเนียมทายพระราชบัญญัติ
ควบคุม อาคาร พ.ศ.2522  

“(6 ทวิ) ใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบ กิจการโรงมหรสพ ฉบับละ 500 บาท  
(6 ตรี) ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร ฉบับละ 100 บาท”  
 
มาตรา 30 ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (8 ทวิ) ของอัตราคาธรรมเนียมทายพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522  

“(8 ทวิ) การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตราใน (6 

ทว)ิ”  

มาตรา 31 กฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอบังคับ มติ หรือคําสั่งใดที่อางถึงโรงมหรสพตามพระราชบัญญัติ
ปองกัน ภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ พระพุทธศักราช 2464 ใหถือวากฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอบังคับ มติ 
หรือ คําสั่งน้ันอางถึงโรงมหรสพตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราช 
บัญญัตินี้  

มาตรา 32 บรรดาคําขออนุญาตตามพระราชบัญญัติปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ พระ
พุทธ ศักราช 2464 ที่ไดย่ืนไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ และยังอยูในระหวางการพิจารณาของเจา 
พนักงานซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้ง ใหถือวาเปนคําขออนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแก ไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้  

มาตรา 33 ใบอนุญาตใหกอสรางโรงมหรสพและใบอนุญาตใหเปลี่ยนแปลงแกไขหรือเพิ่มเติมโรง
มหรสพที่ ออกใหตามพระราชบัญญัติปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ พระพุทธศักราช 2464 กอน
วันที่พระ ราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหใชไดตอไปโดยใหถือเปนใบอนุญาตกอสรางโรงมหรสพหรือใบอนุญาต
ดัดแปลง โรงมหรสพตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ แลวแต
กรณี  

มาตรา 34 ใบอนุญาตใหใชเปนสถานท่ีแสดงการมหรสพที่ออกใหตามพระพระราชบัญญัติปองกัน
ภยันตราย อันเกิดแตการเลนมหรสพ พระพุทธศักราช 2464 กอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับใหใชไดตอไป
จนกวา จะสิ้นอายุ ถาผูขอรับใบอนุญาตดังกลาวประสงคจะใชสถานที่นั้นเปนโรงมหรสพตอไปหลังจาก
ใบอนุญาต สิ้นอายุ และไดย่ืนคําขออนุญาตใชสถานที่ดังกลาวเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพตอไปกอนวันที่
ใบอนุญาต เดิมสิ้นอายุ ใหผูขอรับใบอนุญาตใชโรงมหรสพนั้นตอไปไดตามใบอนุญาตเดิมเวนแตผูมีอํานาจ
อนุญาตตาม มาตรา 39 เบญจ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 
จะมีคํา สั่งไมอนุญาตใหใชสถานที่น้ันเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพตามพระราชบัญญัติ  

มาตรา 35 บรรดาคําขออนุญาตที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ และยังอยูในระหวางการ 
พิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ิน ใหถือวาเปนคําขออนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่ง 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติน้ี ในกรณีที่คําขออนุญาตดังกลาวมีขอความแตกตางไปจากคําขออนุญาตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจ
ส่ังใหแกไขเพ่ิมเติมไดตามความ จําเปนเพื่อใหการเปนไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้  
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มาตรา 36 บรรดาใบอนุญาตที่ออกใหแกบุคคลใดกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหคงใชไดตอไป
จน กวาจะสิ้นอายุใบอนุญาตน้ัน  

มาตรา 37 บรรดากฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือคําสั่งที่ไดออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับ 
ท่ี 2) พ.ศ. 2535 ที่ใชบังคับอยูกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหยังคงใชบังคับตอไปเทาที่ไมขัดหรือ แยงกับ
บทบัญญัติที่ไดรับการแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ จนกวาจะมีกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิ่น หรือคําสั่งที่
ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ีในเร่ือง น้ันใชบังคับ  

มาตรา 38 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  
 

     ผูรับสนองพระราชโองการ  
 

     ชวน หลีกภัย นายกรัฐมนตรี  
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับน้ี คือ เนื่องจากปจจุบันการพัฒนาประเทศไดมี ความ
เจริญกาวหนาอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะไดมีการขยายตัวของเมืองในดานการกอสรางอาคารเพิ่มมากข้ึน กฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคารที่ใชบังคับอยูไมเหมาะสมและสอดคลองกับสภาพการณปจจุบัน สมควร แกไขเพ่ิมเติม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเสียใหม โดยกําหนดมาตรการในดานการควบคุมเกี่ยวกับ ความม่ันคงแข็งแรง 
ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุขการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผัง เมือง การสถาปตยกรรม 
และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร นอกจากน้ี กฎหมายวาดวยการปองกัน ภยันตรายอันเกิดแตการเลน
มหรสพไดใชบังคับมาเปนเวลานานแลว ไมเหมาะสมกับสภาพการณในปจจุบัน ประกอบกับโรงมหรสพก็เปน
อาคารอยางหนึ่ง สมควรที่จะนําหลักการเกี่ยวกับการอนุญาตใหใชโรงมหรสพ มาบัญญัติรวมเปนฉบับเดียวกันกับ
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเพ่ือสะดวกตอการใชกฎหมาย และสม ควรกําหนดใหสิ่งที่สรางข้ึนเพื่อใชใน
การขนสงบุคคลในลักษณะกระเชาไฟฟา หรือสิ่งที่สรางข้ึนโดยมีวัตถุ ประสงคเพ่ือใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุก 
หรือสถานท่ีอื่นใดเพื่อประโยชนในลักษณะเดียวกัน เปนอาคาร ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารดวย จึง
จําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี ้
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พระราชบัญญัติ 

ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๐ 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 

ใหไว ณ วันที่ ๗ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๐ 

เปนปท่ี ๖๒ ในรัชกาลปจจุบัน 
 
 

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯใหประกาศวา 
โดยที่เปนการสมควรแกไขเพ่ิมเติมกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารจึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตรา
พระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ดังตอไปน้ี 
 
 มาตรา ๑ พระราชบัญญัติน้ีเรียกวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๐ 
 
 มาตรา ๒ พระราชบัญญัติน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

มาตรา ๓ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (๘) ของมาตรา ๗ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

 “(๘) อาคารที่กระทรวง ทบวง กรม ราชการสวนทองถิ่น รัฐวิสาหกิจ องคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐ จัดใหมีหรือพัฒนาเพ่ือเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

ท้ังนี ้ตองมิใชการยกเวนหรือผอนผันเง่ือนไขเกี่ยวกับความม่ันคงแข็งแรงและความปลอดภัยของอาคาร 

หรือความปลอดภัยของผูซึ่งอยูอาศัยหรือใชอาคาร” 
 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 

พลเอก สุรยุทธ จุลานนท 
นายกรัฐมนตรี 
 
เลม ๑๒๔ ตอนท่ี ๖๘ ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖ ตุลาคม ๒๕๕๐ 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี ้คือ โดยที่ปจจุบันรัฐบาลมีนโยบายแกไขปญหาความ
ยากจนและขยายโอกาสใหคนยากจน และคนดอยโอกาส ซ่ึงนโยบายประการหน่ึงคือการสงเสริมใหผูมีรายได
นอยมีที่อยูอาศัย รวมทั้งไดรับการพัฒนาและปรับปรุงคุณภาพชีวิตไดดีขึ้น ดังนั้น เพื่อใหกระทรวง ทบวง กรม 

ราชการสวนทองถิ่น รัฐวิสาหกิจ องคการของรัฐท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐสามารถ
ดําเนินการจัดใหมีหรือพัฒนาที่อยูอาศัยตนทุนตํ่าสําหรับประชาชนผูมีรายไดนอย โดยไมมีปญหาอุปสรรคในดาน
การขออนุญาตกอสราง หรือดานขอกําหนดมาตรฐานอาคารในบางเร่ืองที่ไมเกี่ยวของโดยตรงกับความมั่นคง
แข็งแรงหรือความปลอดภัยของอาคาร เชน ระยะถอยรน เนื้อที่ของท่ีวางภายนอกอาคาร หรือระยะหางจากแนว
เขตที่ดิน เปนตน สมควรยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
บางประการ โดยออกเปนกฎกระทรวง เพื่อใหอาคารที่หนวยงานของรัฐดังกลาวจัดใหมีหรือพัฒนานั้นสอดคลอง
กับความตองการและฐานะทางเศรษฐกิจของผูมีรายไดนอยอยางแทจริงจึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี ้


